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PROSPEKT
INFORMACYJNY

Aura Mokotow |
Warszawa, ul. Bluszczaniska 15, 15A, 15B, 17, 17A

PRZEDSIEWZIECIE

DEWLOPERSKIE

obejmuje budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z
garazem podziemnym oraz towarzyszaca
infrastrukturg komunikacyjna i techniczna

Niniejszy Prospekt Informacyjny sporzadzony zostat zgodnie z
wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w brzmieniu
opublikowanym w Dzienniku Ustaw 2021, poz. 1177 ze zm..

¢ OMILLYON



Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia: 28 czerwca 2022r.
Data aktualizacji: 10 marca 2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Mill-Yon Mokotéw Sp. z 0.0.
KRS 0000269500
Adres adres wykonywania dziatalnosci gospodarczej: Al. Jana Christiana Szucha 3 lok. 3,
00-580 Warszawa,
adres siedziby: Al. Jana Christiana Szucha 3 lok. 3, 00-580 Warszawa,
adres biura sprzedazy: ul. Bluszczanska 17 lok. 11, 00-712 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP 7010045858 REGON 140728055
Numer telefonu +48 22 522 77 51
Adres poczty elektronicznej biuro@mill-yon.pl
Numer faksu +48 22 522 77 55
Adres strony internetowej dewelo- -
www.miill-yon.pl
pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Mill-Yon Mokotéw Sp. z 0.0. jest spotka celowa realizujaca inwestycje budowlang pod nazwa ,AURA MOKOTOW |”
polegajagcg na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym oraz
towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

Spotka Mill-Yon Mokotdw Sp. z 0.0. wchodzi w sktad grupy MILL-YON, ktdra posiada wieloletnie doswiadczenie na rynku
nieruchomosci. Poczgwszy od roku 2005 spotki z grupy zrealizowaty inwestycje mieszkaniowe, w ramach ktérych
powstato ponad 4000 mieszkan.

Spotki z grupy MILL-YON zrealizowaty miedzy innymi inwestycje mieszkaniowe wielorodzinne: ,Aura Park” przy ul.
Sarmackiej w Warszawie, , Aura Sky” przy ul. Rodziewiczowny w Warszawie, ,Aura Garden” przy ul. Przejezdnej w|
Warszawie, ,Aura Gdansk” przy ul. Torunskiej w Gdansku, ,Aura 40” przy ul. Watowej w Gdansku, ,Aura Vita” przy ul.
Staszica w Pruszkowie, ,,Aura Ursyndw” ul. Kurantow w Warszawie, ,Aura Mokotow” przy ul. Bluszczanskiej S5H-L w
Warszawie, ,, Aura Nova” przy ul. Kapuckiej 30 w Ozarowie Mazowieckim.

Mill-Yon jest czescig miedzynarodowego holdingu ILDC, ktéry od niemal 100 lat prowadzi dziatalnos¢ deweloperska na
wszystkich kontynentach. Jest jednym z czotowych holdingdw dziatajacych w Izraelu, wycenianym na Gietdzie Papierdw
Wartosciowych juz od 1953 roku. Poza sektorem mieszkaniowym, zajmuje sie inwestycjami w galerie handlowe, hale)
wysokogabarytowe, powierzchnie przemystowe i hotele. ILDC jest takze udziatowcem grupy Millenium Logistic Park
http://mlp.pl, z ktérg wybudowat ponad dwa miliony mkw. parkéw logistycznych (Pruszkéw, Poznan, Tychy). ILDC
specjalizuje sie rowniez w poszukiwaniu nowych zrédet energii.




PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Bluszczanska 15, 15A, 158, 17, 17A

Data rozpoczecia

14 listopada 2022r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

21 maja 2025r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Bluszczaniska 15, 15A, 158, 17, 17A

Data rozpoczecia

14 listopada 2022r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

21 maja 2025r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?!

dziatki ew. nr 9/2, 10/2, 11/4 i 11/6 z obrebu 1-07-12 o tgcznym obszarze
11.543m2, potozone przy ul. Bluszczanskiej 15, 15A, 158, 17 i 17A w dzielnicy
Mokotéw m.st. Warszawy, gminie i powiecie m.st. Warszawa, wojewddztwie
mazowieckim, powstate wskutek podziatu geodezyjnego dziatek gruntu: nr 9, 10,
11/11 11/2 wszystkich z obrebu 1-07-12

Numer ksiegi wieczystej

KW dla nieruchomoéci nr WA2M/00552813/7
KW dla lokalu niemieszalnego — garazu nr WA2M/00552907/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

Deweloper informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i
bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 415) w
dziale IV ksiegi wieczystej mogg zosta¢ ujawnione w przysztosci bez zgody
Dewelopera roszczenia bankdw hipotecznych o ustanowienie hipotek
zabezpieczajgcych wierzytelnosci z tytutu kredytow udzielonych nabywcom lokali
w przedsiewzieciu deweloperskim, na nieruchomosciach lokalowych tych
nabywcow jednoczesnie z wyodrebnieniem ich lokalu.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoscit

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia?

Uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):

. bezposrednie sgsiedztwo — ul. Bluszczanska (od potnocnej strony
inwestycji) — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

. sgsiedztwo — al. Jozefa Becka (od potudniowo - wschodniej strony
inwestycji) — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

. sgsiedztwo — al. Polski Walczgcej (od potudniowo — zachodniej strony
inwestycji) — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

. sgsiedztwo ogrodow dziatkowych (na pétnocny-wschéd od planowanej
inwestycji),

. sgsiedztwo instytutu badawczego Centrum Badan Kosmicznych PAN przy ul.
Bartyckiej 18A,

. sgsiedztwo obiektu historycznego Kopiec Powstania Warszawskiego,

. sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, biur, centrum
handlowego, parkingdw naziemnych, hoteli, terendw sportowo — rekreacyjnych i
terendw ustugowych,

. sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Pijarskie Przedszkole, Przedszkole nr 281
"Stokrotka",
. sgsiedztwo szkot i boisk sportowych, m.in. Szkota Podstawowa nr 3 im.

Dzieci Powstania Warszawskiego,

. sgsiedztwo kosciota pw. Najswietszej Maryi Panny Krélowej Wyznawcéw
przy ul. Gwintowej 3,

. sgsiedztwo pomnika przyrody przy ul. Nadrzecznej,

. sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV EC Siekierki —
Sielce w potudniowo-zachodniej czesci opracowania,

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na
potudnie od al. Jozefa Becka) zostato wyznaczone jako otulina Rezerwatu Jeziorko
Czerniakowskie oraz Rezerwat Jeziorko Czerniakowskie,

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na
pdtnocny-wschéd od inwestycji, wzdtuz rzeki Wisty) zostato wyznaczone jako
Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty,

. czes$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na zachdd oraz na
potnocny-wschod od planowanej inwestycji, wzdtuz rzeki Wisty) zostato wyznaczone jako
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

. teren inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia watow przeciwpowodziowych oraz na obszarze wystapienia powodzi raz na 500
lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi),

. wiekszo$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na
terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych oraz na obszarze wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi). Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
(tereny na pdétnoc od Watu Zawadowskiego) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi raz
na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi,

1'W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
2 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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Akty planowania przestrzennego Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

i inne akty prawne na terenie Uchwatg nr VII/123/2024 Rady Miasta
objetym przedsiewzieciem Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2024
deweloperskim lub zadaniem r. przystgpiono do sporzadzenia planu
inwestycyjnym ogdlnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy zostato uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXX11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r., zmienione Uchwatg nr

Plan ogolny gminy L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 .,
uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XClIl/2689/2010 z
dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r,,
Uchwatg nr XClI/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r.
oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26
sierpnia 2021r.

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?servi

ce=plany_zagospodarowania

Nieruchomos¢ potozona jest na obszarze,
dla ktorego obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Osady
Siekierki przyjety Uchwatg Nr XI/318/2007
Rady m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca
2007 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osady Siekierki (Dziennik

Miejscowy plan zagospodarowania
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

przestrzennego
Nr 149 z dnia 1 sierpnia 2007 roku, poz.
4064), sprostowang Uchwatg Nr
XVIII/587/2007 Rady m.st. Warszawy z
dnia 8 listopada 2007 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 253 z dnia 7 grudnia 2007 roku, poz.

7468)

https://architektura.um.warszawa.pl/mokotow

Na terenie nie odnotowano miejscowego

Miejscowy plan odbudowy planu odbudowy

Inne? Brak

3 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
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Ustalenia obowiazujacego Zgodnie z Uchwatg nr X1/318/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osady

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu Skierki — teren 2M (§15):
objetego przedsiewzieciem Dla terenu 2M ustala sie:
deweloperskim lub zadaniem 1. Przeznaczenie terenu:

1) wszelkie formy mieszkalnictwa jako
przeznaczenie podstawowe

2) ustugi nieuciagzliwe towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej (zwtaszcza
w rejonie ul. Bluszczanskiej) jako
przeznaczenie dopuszczone (max. 10%
udziatu w wykorzystaniu tego terenu).

inwestycyjnym

- dziatkinr 9/2,10/2, 11/4111/6
potozone sg w czesci w kwartale
oznaczonym symbolem 2M i w czesci od
strony ul. Bluszczanskiej potozone sg w
kwartale oznaczonym symbolem 8KUL
przeznaczonym pod drogi (ulica lokalna)
Przeznaczenie terenu
- czesci dziatek nr 9/2, 10/2, 11/4 i
11/6 potozone sg w kwartale
oznaczonym symbolem 62 KUDw
przeznaczonym pod drogi (ulica
dojazdowa wewnetrzna). Przy czym
Wojewddzki Sagd Administracyjny w
Warszawie wyrokiem z dnia 25 maja 2018
roku, sygn. akt: IV SA/Wa 564/18
(Mazow.18.8728) stwierdzit niewaznosc
par. 9 ust. 1 pkt 6 w zwigzku z par. 76 ust.
1 pkt 60 uchwaty Rady m. st. Warszawy z
dnia 14 czerwca 2007 r. Nr XI/318/2007 w
odniesieniu do dziatek oznaczonych
wowczas nrew. 9,10, 11/1111/2 z
obrebu 1-07-12, potozonych przy ul.
Bluszczanskiej w Warszawie w zakresie, w
jakim zarezerwowano na nich pas terenu
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi dla
projektowanej ulicy dojazdowej
wewnetrznej 62 KUDw.

Zgodnie z Uchwatg nr X1/318/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osady
Skierki (86 ust. 5):

Ustala sie wskaznik intensywnosci
zabudowy dla terenéw mieszkaniowych:
1) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego w
granicach 0,35-0,65,

2) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego

w granicach 0,65-1,20

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéow materiatdw budowlanych.
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Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z Uchwatg nr X1/318/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osady
Skierki:

Nie okresla sie tego parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z Uchwatg nr X1/318/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osady
Skierki:

Nie okresla sie tego parametru

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z Uchwatg nr X1/318/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osady
Skierki — teren M2 (§15 ust. 2 pkt. 2):

Wysokos¢ zabudowy —max 12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z Uchwatg nr X1/318/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osady
Skierki (§13 ust. 5):

Ustala sie minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dla
kazdej dziatki budowlanej w wysokosci
50%, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z Uchwatg nr X1/318/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osady
Skierki —teren M2 (8§15 ust. 2 pkt 3 w zw.
z8§9 ust. 2 pkt 2 lit. b ):

1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla
budynkéw wielorodzinnych w przewadze
kondygnacji podziemnej oraz 2 miejsca
parkingowe na domek lub segment dla
budynkéw jednorodzinnych

Warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Uchwatg nr X1/318/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osady
Skierki (§12):

W zakresie ochrony srodowiska:

1. Ustala sie utrzymanie i ochrone
istniejgcej wartosciowej zieleni, w tym
naturalnej zieleni nadwodne;j.

(...)

3. Ustala sie ochrone uktadu
hydrograficznego, w tym wprowadza
zakaz przeksztatcania naturalnych
waloréw ciekdw i zbiornikow wodnych
starorzecza Wisty.

4. Wprowadza sie zakaz lokalizowania
obiektow i urzadzen nie zwigzanych




z funkcja terenu, z wyjatkiem urzadzen
okresu przejsciowego wymienionych
w ustaleniach przejsciowych.
5. Wprowadza sie zakaz lokalizowania
obiektéw ucigzliwych, z wyjatkiem takich,
ktérych lokalizacja okaze sie niezbedna do
obstugi funkcji podstawowych na tym
terenie; musza one wtedy posiadac raport
oddziatywania na srodowisko na etapie
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.
6. Wprowadza sie zakaz lokalizowania
emitoréw zanieczyszczenia powietrza,
z wyjatkiem obiektéw, ktorych lokalizacja
wynika z obstugi funkcji podstawowych i
dopuszczonych na obszarze planu. W
szczegdlnosci:
1) obiekty emitujgce zanieczyszczenia
do atmosfery, ktérych lokalizacja wynika
z obstugi funkcji podstawowych i
dopuszczonych na obszarze planu,
muszg posiadac decyzje o dopuszczalnej
emisji,
2) w odniesieniu do terendw, ktore
znajduja sie w zasiegu ucigzliwosci
komunikacyjnych od Trasy
Siekierkowskiej wprowadza sie zakaz
sytuowania obiektéw o funkcji
chronionej oraz ogranicza sie
sytuowanie budynkéw mieszkalnych w
odlegtosci blizszej niz 100m od skrajnej
krawedzi jezdni Trasy,
3) dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy na w/w w ppkt 2 terenach w
zasiegu ucigzliwosci od Trasy
Siekierkowskiej pod warunkiem
wprowadzenia zabezpieczen
przeciwhatasowych zgodnie z norma
PN-87-B02151/01-03 , Akustyka
budowlana, ochrona przed hatasem
pomieszczen w budynkach".
7. W celu zabezpieczenia wdéd
powierzchniowych i wgtebnych przed
zanieczyszczeniami osiedle musi by¢
wyposazone w petng kanalizacje.
8. Wody opadowe z terendow
utwardzonych powinny by¢ zbierane
przez kanalizacje deszczowg, po jej
wybudowaniu.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu

) Nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw Nie dotyczy

oraz dobr kultury wspdtczesnej




Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z Uchwatg nr X1/318/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osady
Skierki (§15 ust. pkt. 3):

obstuga komunikacyjna od ulic 8KUL,
9KUL i ulicy 19KUD poza zachodnig
granicg planu oraz od ulicy 62KUDw

przy czym Wojewddzki Sad
Administracyjny w Warszawie wyrokiem z
dnia 25 maja 2018 roku, sygn. akt: IV
SA/Wa 564/18 (Mazow.18.8728)
stwierdzit niewaznos$¢ par. 9 ust. 1 pkt 6 w
zwigzku z par. 76 ust. 1 pkt 60 uchwaty
Rady m. st. Warszawy z dnia 14 czerwca
2007 r. Nr X1/318/2007 w odniesieniu do
dziatek oznaczonych wéweczas nr. ew. 9,
10, 11/1i11/2 z obrebu 1-07-12,
potozonych przy ul. Bluszczanskiej w
Warszawie w zakresie, w jakim
zarezerwowano na nich pas terenu
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi dla
projektowanej ulicy dojazdowej
wewnetrznej 62 KUDw

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z Uchwatg nr X1/318/2007 Rady
m.st. Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osady
Skierki (§10i §11):

§10

1. Ustala sie obstuge inzynieryjng obszaru
Osady Siekierki z systemoéw
ogdlnomiejskich, a w szczegdlnosci:

1) w zakresie gospodarki wodnej
zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej

(z uwzglednieniem potrzeb
przeciwpozarowych i klesk zywiotowych),
2) w zakresie kanalizacji w uktadzie
rozdzielczym z odprowadzeniem $ciekdw
sanitarnych do proj. oczyszczalni
,Potudnie" i Sciekdéw deszczowych z
terendw utwardzonych do kanalizacji
deszczowej, po jej wybudowaniu, i dalej
poprzez podczyszczalnie do rzeki Wisty
lub do lokalnego uktadu
hydrograficznego,

3) w zakresie gazyfikacji dostawe gazu
Sredniopreznego,

4) w zakresie ucieptownienia bazowanie
na lokalnych ekologicznych zrodtach
ciepta z dominujgcym udziatem paliwa
gazowego; nie wyklucza sie ogrzewania

z miejskiej sieci cieplnej,

5) obowigzek wywozu nieczystosci
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami




prawa.
2. Ustala sie, ze uktad hydrograficzny:
Fosa Wolicka, tacha Siekierkowska i Fosa
Siekierkowska, bedzie odbiornikiem wdd
deszczowych z terendw utwardzonych
wytgcznie po ich podczyszczeniu. Ustala
sie konieczno$¢ ochrony i
uporzadkowania istniejgcego uktadu
hydrograficznego, przy czym obowigzuje
zakaz przeksztatcania naturalnych
waloréw ciekdw zbiornikéw wodnych
starorzecza Wisty.

§11.

1. Ustala sie rejony lokalizacji dwdch
pompowni Sciekdw dla Osady Siekierki

o technologii ograniczajgcej ucigzliwosci.
2. Ustala sie rejony lokalizacji
wnetrzowych stacji trafo.

3. Lokalizacje telefonicznych szafek
kablowych zostang przesadzone na etapie
realizacji.

4. W granicach planu zakazuje sie
lokalizowania nowych masztéw
komunikacyjnych telefonii komadrkowe;.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?*

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego Rozdziat 5.2

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego Rozdziat 5.2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego Rozdziat 5.2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego Rozdziat 5.2

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego Rozdziat 5.2

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego Rozdziat 5.2

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego Rozdziat 5.2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

9
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warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnosc¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego Rozdziat 4.2

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego Rozdziat 4.3

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego Rozdziat 4.7

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego Rozdziat 4.6

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

fak*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 78/MOK/2022 wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy w
dniu 22 kwietnia 2022, znak: AM-AS.6740.4.2019.DKA (104.DKA), zatwierdzajgca
projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe obejmujacego budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym oraz
towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng na dziatkach oznaczonych
woweczas nr.ew. nr 9, 10, 11/1 i 11/2 z obrebu 1-07-12 przy ulicy Bluszczanskiej w

Warszawie.

Zaswiadczenie nr 350/2022 wydane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy,
potwierdza, ze pozwolenie na budowe stato sie ostateczne z dniem 30 wrzesnia

2022 roku.

* Niepotrzebne skreslié.
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Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

22 maja 2025r

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 .
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
zinformacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdét budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
nastgpito w dniu 14 listopada 2022 roku, natomiast ich zakonczenie 3 kwietnia

2025 roku

W dniu 21 maja 2025 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st.
Warszawy, decyzjg nr 1IWT/214/U/2025, udzielit pozwolenia na uzytkowanie

budynkow.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

5 budynkéw oznaczonych lit. A, B, C, D,
E tj. odpowiednio numerami
porzadkowymi 17, 15, 17 A, 15Ai 15B od
ul. Bluszczanskiej  wraz z garazem
podziemnym, infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu.

Kazdy z budynkoéw bedzie budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym i sktada¢
sie bedzie z 3 kondygnacji naziemnychi 1
kondygnacji podziemnej, na ktérej
znajdowac sie bedzie garaz potozony pod
budynkami;

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Rozmieszczenie zgodnie z Zatgcznikiem nr
3 do Prospektu Informacyjnego.

Minimalny odstep pomiedzy budynkami A i
B 23,90 m

Minimalny odstep pomiedzy budynkami A i
€3,90m

Minimalny odstep pomiedzy budynkami A i
D875m

Minimalny odstep pomiedzy budynkami D i
C23,75m

Minimalny odstep pomiedzy budynkami B i
D 6,50 m

Minimalny odstep pomiedzy budynkami D i
E6,85m

Minimalny odstep pomiedzy budynkami E i
C13,95m
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Sposéb pomiaru powierzchni
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostata ustalona po wybudowaniu
budynku na podstawie inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej przez
uprawnionego geodete i obliczona zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego, zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997.

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposdb i procentowy

Rodzaj posiadanych Srodkéw Srodki wiasne 44,30%
udziat zrédet finansowania finansowych — kredyt, érodki wtasne, | Kredyt bankowy 0%
przedsiewziecia deweloperskiego inne Woptaty od nabywcow 55,70%

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie Nie dotyczy
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarakniebyrmieszkaniowyrachunek
powierniczy* powieraiczyt

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:
§ 1. Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢
_ sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny ® Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajacego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy —wynosi 0,45%.

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gtéwne zasady funkcjonowania
Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa Deweloperska”) Deweloper zapewnia Srodek
ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, na
podstawie zawartej dnia 10 lipca 2024 roku pomiedzy VeloBank S.A. z siedzibg w
Warszawie a Deweloperem Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
(zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,OMRP”)

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy gwarantuje ochrone srodkéw
nabywcy; jest on przeznaczony do gromadzenia srodkow pienieznych wptaconych
przez nabywce wytgcznie na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w umowie deweloperskiej.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej, dla ktérego jest

wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkow nabywcy

* Niepotrzebne skreslic.

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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prowadzony ten rachunek.

Ponadto:

1.

10.

11.

12.

13.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego w przypadku umowy, o ktérej

mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej.
W przypadku zakornczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3
Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjagtkiem obcigzen, na ktére nabywca wyrazit zgode.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu
srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu
od tej umowy.
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na postawie art.
43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych
mowa ust. 9 powyzej.
Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie OMRP przystuguje wytgcznie
Bankowi i tylko z waznych powodow.
Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywecy, a na zgdanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

VeloBank Spdétka Akcyjna siedzibg w Warszawie
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Harmonogram przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Liczba
etapéw

Zakres prac

Procentowy udziat
kosztéw etapu w
catkowitych kosztach
(%)

Planowany termin
zakoriczenia

Etap |

Zakup dziatki cz.1
Roboty przygotowawcze zwigzane z organizacjg placu budowy

24%

28.02.2023r.

Etap Il

Zakup dziatki cz.2

Prace Projektowe (zatwierdzenie dokumentacji) uzyskanie pozwolenie na budowe
(Inwestor)

Roboty ziemne - wykopy

Fundamenty ( chudy beton z ptyta fundamentowg)

Izolacje przeciwwodne i termiczne podziemia

Kondygnacja -1 ( Sciany, stupy, schody, strop; z pozostawieniem otworéw
technologicznych) za wyjatkiem rampy zjazdowe;j

23%

31.08.2023r.

Etap Ill

Roboty ziemne - zasypki
Konstrukcja zelbetowa nadziemia z pozostawieniem otwordw technologicznych

12%

31.12.2023r.

Etap IV

Roboty murowe kondygnacje nadziemne ( bez zamurdwek instalacyjnych) z
kominami

Okna ( bez klamek i nawiewnikéw)

Dach nad budynkiem - pokrycie dachowe

Instalacje w garazu - rozprowadzenia wod-kan, co, wentylacja (bez urzadzen)
Izolacja cieplna pod stropem garazu

11%

31.03.2024r.

EtapV

Elewacja

Obrébki blacharskie

Tynki + zabudowy GK + docieplenia wewnetrzne i zewnetrzne
Wylewki betonowe, izolacje - bez posadzki garazu

Instalacje wod-kan, co - piony i rozprowadzenia lokalowe
Instalacje elektryczne podtynkowe

10%

31.05.2024r.

Etap VI

Stolarka drzwiowa, brama garazowa

Balustrady zewnetrzne i wewnetrzne

Strop nad budynkiem - izolacja wodochronna

Klapy oddymiajace, wytazy

Oktadziny wewnetrzne Scian i podsadzek

Oktadziny balkonow z obrébkami blacharskimi
Windy

Platformy parkingowe

Instalacje elektryczne i teletechniczne( bez osprzetu)
Parapety wewnetrzne

Posadzka przemystowa garazu + organizacja ruchu w garazu

10%

31.07.2024r.

Etap VII

Instalacje wod-kan osprzet

Instalacja co-grzejniki, osprzet

Instalacja wentylacji i oddymiania garazu

Wezet cieplny

Malowanie, zabudowy meblowe

Zamurowki

Przytgcze wody, kanalizacji sanitarnej, rozsgczanie

Nawietrzniki, klamki okienne

Instalacje elektryczne, teletechniczne - osprzet, lampy

Skrzynki na listy wycieraczki, nawiewniki, sprzet p.poz., drabiny

Zielen , drogi, ogrodzenie, zagospodarowanie terenu, oswietlenie zewnetrzne
Likwidacja placu budowy

Uzyskanie niezbednych pozwolen na uzytkowanie; Wpis kierownika budowy o
zakonczeniu budowy

10%

31.12.2024 r.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358(1) Kodeksu Cywilnego (Dz.U.
1964 nr 16 poz. 93 ze zm.)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

|. Nabywca

1.

Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktdérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu jej zawarcia;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy ponadto w nastepujacych
przypadkach:

1) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy w terminie
wynikajgcym z zawartej umowy; przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu tego
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia; w przypadku odstgpienia
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

2) w przypadku, gdy wskutek zmiany stawki podatku od towardéw i ustug majacej
zastosowanie do przedmiotéw umowy j cena wzrosnie i Deweloper zazada od
Nabywcy doptaty z tego tytutu; prawo odstapienia z tej przyczyny Nabywca moze
wykona¢ w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera zawiadomienia o zmianie ceny wynikajgcej ze zmiany stawki podatku
od towarow i ustug oraz o koniecznosci doptaty z tego tytutu;

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 stawy Deweloperskiej; w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.;

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej; prawo odstgpienia z tej przyczyny Nabywca moze wykonaé w
terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy;

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie tam okreslonym; prawo odstgpienia
z tej przyczyny Nabywca moze wykonac po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej;

6) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

8) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z 2022 roku, poz. 1520,
ze zm.).

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno
dostgpi¢ od umowy, za zaptatg oznaczonej sumy;

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktéorym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy;

W przypadku niezawarcia przez Dewelopera umowy przeniesienia praw wynikajacych
z umowy w terminie okreslonym w umowie Nabywcy przystuguje kara umowna w
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wysokosci 0,01% (jedna setna procent) Ceny za kazdy dzienn opdznienia, nie wiecej
jednak niz 5% (pie¢ procent) ceny. Deweloper zaptaci Nabywcy nalezng kare umowng
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia jej zgdania zaptaty. Zaptata przez
Dewelopera kary umownej naleznej Nabywcy nie wytgcza uprawnienia Nabywcy do
zadania od Dewelopera odszkodowania ponad wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej na
zasadach ogdlnych;

6. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy bedzie skuteczne, jezeli bedzie
zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
roszczen Nabywcy wynikajgcych z umowy, i zostanie ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi;

7. W przypadku ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Nabywce, zwrot
kwoty wptaconej tytutem ceny w zakresie, w jakim zostata ona wyptacona
Deweloperowi przez Bank, nastgpi niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymaniu przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od niniejszej umowy (zawierajgce zgode na wykreslenie roszczen z ksiegi
wieczystej).

8. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w art. 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw
zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i o dacie
dokonania zwrotu tych $rodkow.

II. Deweloper

1. Deweloper jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy:

1) w przypadku braku wptaty przez Nabywce ktéregokolwiek ze swiadczen na poczet
ceny okreslonych w § 10 ust. 3 wzoru umowy w kwotach i terminach tam
wskazanych mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcy przez Dewelopera
do uiszczenia zalegtosci w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia Nabywcy
wezwania, chyba ze niespetnienie $wiadczenia przez Nabywce jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej; lub

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub do zawarcia umowy
przeniesienia praw wynikajacych z umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia
Nabywcy pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie sie jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu albo do zawarcia umowy
przeniesienia praw wynikajacych z umowy w terminach okreslonych w niniejszej
umowie Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01% (jedna setna
procent) ceny za kazdy dzien opdznienia, nie wiecej jednak niz 5% (piec¢ procent) ceny.
Nabywca zaptaci Spétce nalezng kare umowng w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia mu zadania zaptaty, jednakze w przypadku odstgpienia od umowy przez
ktéragkolwiek ze stron lub jej rozwigzania, Deweloper zachowuje roszczenie o zaptate
kary umownej, ktore stanie sie wymagalne z chwilg dokonania odstgpienia lub
rozwigzania umowy. W przypadku zbiegu okolicznosci uzasadniajgcych prawo zadania
wiecej niz jednej kary umownej, Deweloperowi nalezna bedzie tylko jedna kara
umowna. Zapfata przez Nabywce kary umownej naleznej Deweloperowi nie wytgcza
uprawnienia Dewelopera do zadania od Nabywcy odszkodowania przenoszgcego
wysokos¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach ogdlnych;

3. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode — w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi — na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen Nabywcy
wynikajgcych z zawartej umowy, jak rowniez Nabywca zobowigzany jest doreczy¢ ww.
zgode Deweloperowi w terminie 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia mu przez
Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy;

4. W przypadku ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu przez Dewelopera, zwrot Nabywcy
kwoty wptaconej tytutem ceny, w zakresie, w jakim zostata ona wyptacona
Deweloperowi przez bank, nastgpi niezwtocznie po otrzymaniu przez Dewelopera
potwierdzenia odbioru przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej oraz po wykonaniu przez Nabywce zobowigzania do doreczenia zgody
na wykreslenie roszczen, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej.
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INNE INFORMACIE *4

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtfasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak obcigzenia hipotecznego ze strony banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.
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wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
zobowigzujacej z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego z Krajowego
Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe;
4) projektem architektoniczno-budowlanym;
5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokali
Powyzsze materiaty dostepne sg Biurze Sprzedazy przy ul. Bluszczanskiej 17 lok. 11 w Warszawie

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U.z2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- VeloBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: VELO BANK, VELOBANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cene lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznosciami jesli kupujacy je nabywa,
okreslono w Zataczniku nr 4 do Prospektu Informacyjnego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostata okreslona w Zatgczniku nr 6 do Prospektu
Informacyjnego.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cene m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznos$ciami
jesli kupujacy je nabywa, okreslono w Zataczniku nr 4 do Prospektu
Informacyjnego.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z umdw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienia prawa wfasnosci lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznosciami
nastgpi w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku.

Termin przeniesienie prawa witasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego, tj. udziatu w lokalu niemieszkalnym — garazu
podziemnym zdefiniowanym w umowie zobowigzujgcej stanowigcej Zatacznik
nr 2 do Prospektu informacyjnego, nastgpi do dnia 30 czerwca 2026 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3 kondygnacje naziemnei 1

Liczba kondygnacji kondygnacja podziemna

KONSTRUKCJA szkieletowa ptytowo -
stupowa z usztywniajgcymi Scianami
zelbetowymi oraz zelbetowymi
monolitycznymi klatkami schodowymi.
FUNDAMENTY ptyta fundamentowa
zelbetowa.

SCIANY ZEWNETRZNE silikatowe i/lub
zelbetowe.

SCIANY WEWNETRZNE  oddzielajgce
mieszkania: silikatowe i/lub zelbetowe,
wewnatrzlokalowe: silikatowe i/lub
zelbetowe.

DACHY konstrukcja zelbetowa,
stropodach.

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i terenie Zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do
wokét niego, stanowigcym czesé Prospektu Informacyjnego

wspolng nieruchomosci
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Budynek A — 41 lokali mieszkalnych
Budynek B — 35 lokali mieszkalnych
Budynek C— 41 lokali mieszkalnych
Budynek D — 36 lokali mieszkalnych
Budynek E — 32 lokale mieszkalne

1 lokal niemieszkalny — garaz podziemny

Liczba lokali w budynku

187 miejsc postojowych
przeznaczonych dla samochoddéw
osobowych w lokalu garazowym, w tym
66 na platformach, 1 miejsce postojowe
naziemne - techniczne dla obstugi
trafostacji

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Instalacja wod-kan
Instalacja c.o.

Instalacja elektryczna
Instalacja niskopradowa
Instalacja wentylacji

Dostepne media w budynku

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej, tj. do ulicy
Bluszczanskiej.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 6 do Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen zgodnie z Zatgcznikiem nr 6 do
Prospektu Informacyjnego.

Zakres i standard prac wykoriczeniowych zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do
Prospektu Informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Zaswiadczenie nr 229/2025 wdane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
w dniu 27 czerwca 2025 roku,

Data ustanowienia odrebnej
wtasnoscilokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Garaz podziemny zdefiniowany w Umowie Zobowigzujacej, stanowigcej Zatgcznik|
nr 2 do Prospektu Informacyjnego, jako Lokal Garazowy, stanowi lokal
niemieszkalny, dla ktérego zostata wyodrebniona osobna ksiega wieczysta KW
nr WA2M/00552907/3,

Informacje o lokalu uzytkowym okreslone zostaty w Zatgczniku nr 7 do Prospektu
Informacyjnego, jesli kupujacy lokal uzytkowy albo utamkowg czes¢ wtasnosci
lokalu uzytkowego — garazu podziemnego nabywa.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego —
garazu podziemnego, jesli kupujacy ja nabywa, okreslono w Zatgczniku nr 4 do
Prospektu Informacyjnego.
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Termin, do ktérego nastgpi

przeniesienie prawa wtasnosci L L. . .
i Przeniesienie prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
lokalu uzytkowego albo L ) )

) o . witasnosci lokalu uzytkowego do dnia 30 czerwca 2026 roku
utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Mill-Yon Mokotéw Sp.zo.0.

Al J. Ch. Szucha 3 lok. 3, 00-580 Warszawa

Tel. +4822 522 77 50, Fax +4822 522 77 55 \
NIP 7010045858, REGON 140728055

Zataczniki:

Analiza terenu — Informacja o sgsiedztwie inwestycji

Wzdér umowy zobowigzujacej

Plan zagospodarowania terenu

Cena

Standardy lokalu mieszkalnego; opis techniczny budynku

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

6a). Rzut kondygnacji z zaznaczeniem pomieszczenia przynaleznego do lokalu, jesli Kupujgcy je nabywa
7. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem miejsca parkingowego w Lokalu Garazowym, jesli Kupujgcy je nabywa

oA WN e

Niniejszy Prospekt Informacyjny sporzqdzony zostat zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w brzmieniu opublikowanym w Dzienniku Ustaw
2021, poz. 1177 ze zm. Informacje zamieszczone w Prospekcie oparte sq o dokumenty posiadane przez Dewelopera, za wyjgtkiem informacji
dotyczgcych przewidzianych inwestycji w promieniu 1km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym,
aktow planowania przestrzennego i innych aktéw prawnych na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, a takze informacji dotyczgcych obiektdw istniejgcych potoZzonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajgcych na warunki Zycia,
ktore to informacje pochodzq z publicznie dostepnych dokumentow wyszukanych na zlecenie Dewelopera przez REDNET Property Grupy
Sp. zo.0. zsiedzibq przy ul. Marcina Flisa 4, 02-247 Warszawa, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sqd Rejonowy
dla m.st. Warszawy Sqd Gospodarczy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000043992.

REDNET Property Grupy Sp. z 0.0. zastrzega, iz dane do wykonanego na zlecenie Dewelopera raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty
zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane w raporcie wnioski i interpretacje sq wyrazem
osobistych poglgdow autoréw i tak powinny byc traktowane.
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Mokotow, przy
ul. Bluszczanskiej, na dziatkach ewidencyjnych nr 9/2, 10/2, 11/4, 11/6 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym
1-07-12.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.

exenoxemsozOl =
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Zrédto: Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W  SASIEDZTWIE  INWESTYCJI |
WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sgsiedztwo - ul. Bluszczanska (od pétnocnej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwoSci
hatasowe,

e sgsiedztwo - al. Jozefa Becka (od potudniowo - wschodniej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e sgsiedztwo - al. Polski Walczacej (od potudniowo - zachodniej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e sgsiedztwo ogroddéw dziatkowych (na pétnocny-wschod od planowanej inwestycji),
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e sgsiedztwo instytutu badawczego Centrum Badan Kosmicznych PAN przy ul. Bartyckiej 18A,
e sgsiedztwo obiektu historycznego Kopiec Powstania Warszawskiego,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, biur, centrum handlowego, parkingdw
naziemnych, hoteli, terendw sportowo - rekreacyjnych i terenéw ustugowych,

e sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Pijarskie Przedszkole, Przedszkole nr 281 "Stokrotka",

e sgsiedztwo szkét i boisk sportowych, m.in. Szkota Podstawowa nr 3 im. Dzieci Powstania Warszawskiego,
e sgsiedztwo koSciota pw. Najswietszej Maryi Panny Krolowej Wyznawcow przy ul. Gwintowej 3,

e sgsiedztwo pomnika przyrody przy ul. Nadrzecznej,

e sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV EC Siekierki - Sielce w potudniowo-zachodniej
czesci opracowania,

e czeSé obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na potudnie od al. J6zefa Becka) zostato
wyznaczone jako otulina Rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie oraz Rezerwat Jeziorko Czerniakowskie,

e czeSé obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na poétnocny-wschod od inwestycji, wzdtuz
rzeki Wisty) zostato wyznaczone jako Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty,

e czeSé obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na zach6d oraz na pétnocny-wschod od
planowanej inwestycji, wzdtuz rzeki Wisty) zostato wyznaczone jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu,

e teren inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watow
przeciwpowodziowych oraz na obszarze wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi),

e czeSE obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (teren Fortu X Twierdzy Warszawa
~Augustowka i jego najblizszego otoczenia oraz otoczenie fosy Wolickiej w rejonie Al. J6zefa Becka i ul.
Wolickiej) zostaly wyznaczone jako obszary ochrony dziedzictwa kulturowego - obszary objete strefami
ochrony konserwatorskiej (strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-
B, strefa ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, strefa ochrony
otoczenia i ekspozycji zabytkow KZ-E),

e wiekszo$é obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystapienia powodzi
w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych oraz na obszarze wystapienia powodzi raz
na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej
inwestycji (tereny na pétnoc od Watu Zawadowskiego) znajduje sie na terenie wystapienia powodzi raz na
10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi).

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzgdzania raportu przedmiotowe dziatki byty objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osady Siekierki, przyjetego uchwatg nr XlI/318/2007 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14
czerwca 2007 roku.

W celu okres$lenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone
przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg
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nr LXl/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia 2021
r.

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

e rejestrem decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego.

Postuzono sie réwniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych
przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W  PROMIENIU
1 KILOMETRA OD  PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogdinego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogb6lnego gminy. Uchwata nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4
lipca 2024 r. przystapiono do sporzgdzenia planu ogblnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXIl|/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XClI/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwata nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIIl/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy

e ustala sie budowe kolejnego etapu drogi gtéwnej - ul. Czerniakowska-Bis stanowigcej przedtuzenie
istniejgcej al. Polski Walczgcej w kierunku potudniowo-wschodnim,

e ustala sie budowe drogi zbiorczej - ul. Nowo-Projektowana Wschodnia od ul. Bartyckiej do planowanej al.
Polski Walczacej,

e ustala sie budowe drogi zbiorczej stanowigcej przedtuzenie ul. Bartyckiej w kierunku potudniowo-
wschodnim,
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ustala sie realizacje trasy tramwajowej wzdtuz odcinka al. Polski Walczgcej,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych wzdtuz: ul. Bartyckiej, planowanego przedtuzenia ul. Bartyckiej,
Watu Zawadowskiego, al. Polski Walczacej, planowanej ul. Nowo-Projektowanej Wschodniej, ul. Grupy AK
,Potnoc”, ul. Bluszczanskiej, ul. Siekierkowskiej, ul. Gosciniec, ul. Wolickiej i Trasy Siekierkowskiej

ustala sie realizacje magistrali wodociggowej (DN 300) biegngcego wzdtuz al. Polski Walczgcej,

ustala sie realizacje gtéwnych przewodéw rozbiorczych sieci wodociggowej (DN 200) biegnacych wzdtuz al.
Jozefa Becka na odcinku od ul. Czerniakowskiej do al. Polski Walczacej oraz od al. Polski Walczacej wzdtuz
ul. Bluszczanskiej, ul. Siekierkowskiej, ul. GoSciniec, ul. Gwintowa do Trasy Siekierkowskiej
a nastepnie w kierunku potudniowym,

ustala sie realizacje kolektora sanitarnego biegnacego od ul. Bartyckiej wzdtuz ul. Grupy AK ,Pétnoc”,
a nastepnie wzdtuz al. Polski Walczacej do projektowanej pompowni sanitarnej,

ustala sie realizacje kolektora sanitarnego biegngcego wzdtuz ul. GosSciniec, a nastepnie w kierunku
zachodnim,

ustala sie realizacje kolektora sanitarnego biegngcego wzdtuz odcinka ul. Bluszczanskiej, a nastepnie
w kierunku potudniowym,

ustala sie realizacje kolektora sanitarnego biegngcego od ul. Cytrynowej, w kierunku potudniowo-
zachodnim,

ustala sie realizacje pompowni sanitarnej po zachodniej stronie al. Polski Walczacej w poblizu Kanatu
Siekierkowskiego,

ustala sie realizacje przewoddéw ttocznych sanitarnych biegngcych od w/w pompowni sanitarnej do al.
Jozefa Becka,

ustala sie realizacje przewodéw ttocznych sanitarnych: zrzutowy (1xDN1400), dosytowe (2xDN1000),
biegnacych od ul. Czerniakowskiej wzdtuz al. J6zefa Becka, a nastepnie w kierunku potudniowo-wschodnim
wzdtuz planowanego kolejnego etapu drogi gtownej - ul. Czerniakowska-Bis stanowiacej przedtuzenie
istniejgcej al. Polski Walczgcej,

ustala sie realizacje pompowni deszczowej na potudnie od al. J6zefa Becka w poblizu ul. Wolickiej,

ustala sie realizacje kolektora deszczowego biegngcego od powyzszej planowanej pompowni deszczowej
w kierunku wschodnim,

ustala sie realizacje pompowni sanitarnej na potudnie od al. J6zefa Becka w poblizu ul. Wolickiej,

ustala sie realizacje kolektora sanitarnego biegnacego od powyzszej planowanej pompowni sanitarnej
w kierunku al. J6zefa Becka oraz w kierunku potudniowym,

ustala sie realizacje pompowni sanitarnej na skrzyzowaniu ul. Bartyckiej i ul. Cytrynowej,
ustala sie realizacje pompowni sanitarnej na skrzyzowaniu ul. Gosciniec i ul. Siekierkowskiej,
ustala sie realizacje kolektora deszczowego biegngcego wzdtuz ul. Bartyckiej i ul. GoSciniec,
ustala sie realizacje kolektora deszczowego biegngcego wzdtuz ul. Piaskarzy do ul. Bartyckiej,

ustala sie realizacje kolektora deszczowego biegngcego wzdtuz ulicy potozonej na zachdd od
ul. Rodzynkowej,

ustala sie realizacje kolektora deszczowego biegnacego wzdtuz ulicy potozonej na wschoéd od
ul. Rodzynkowej,

ustala sie realizacje kolektora deszczowego biegngcego od ul. Bartyckiej wzdtuz ul. Grupy AK ,Pétnoc”,
a nastepnie wzdtuz al. Polski Walczacej do al. J6zefa Becka,
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ustala sie realizacje stacji redukcyjnej ,tuk Siekierkowski” po potudniowo-zachodniej stronie Trasy
Siekierkowskiej w poblizu Watu Zawadowskiego,

ustala sie realizacje GPZ ,Wolica” po potudniowej stronie al. J6zefa Becka w poblizu al. Polski Walczacej,

ustala sie realizacje linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV od planowego GPZ ,Wolica” w wzdtuz al.
Jozefa Becka i Trasy Siekierkowskiej w kierunku pétnocno-wschodnim,

ustala sie realizacje linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV od planowego GPZ ,Wolica” wzdtuz al. Polski
Walczacej w kierunku potudniowo-wschodnim do EC Siekierki,

ustala sie realizacje magistrali cieptowniczej wzdtuz ul. Bartyckiej oraz planowanej drogi zbiorczej
stanowigcej przedtuzenie ul. Bartyckiej w kierunku potudniowo-wschodnim,

teren Fortu X Twierdzy Warszawa ,Augustowka i jego najblizszego otoczenia oraz otoczenie fosy Wolickiej
w rejonie Al. J6zefa Becka i ul. Wolickiej zostaty wyznaczone jako obszary ochrony dziedzictwa kulturowego
- obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej (strefa ochrony istotnych parametréw historycznego
uktadu urbanistycznego KZ-B, strefa ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
KZ-C oraz strefa ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkéw KZ-E),

budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy
zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwigzan technicznych,

modernizacja systemu kanalizacji ogélnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawow, jezior, zbiornikdéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

sukcesywne kablowanie istniejacej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych,

nalezy dazy¢ do pokrycia catego obszaru miasta siecig telekomunikacyjng kablowg i radiowa, spetniajaca
wymogi  wspéiczesnej teletransmisji cyfrowej i warunki ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym,

dziatania modernizacyjne i rozwojowe sieci cieptowniczej, majgce na celu odnowienie istniejgcych urzadzen
(czesto przestarzatych), a takze budowa nowych jednostek wytwdrczych oraz ograniczenie emisji
zanieczyszczen i spetnienie norm ochrony Srodowiska,

dopuszczenie budowy nowych jednostek produkujgcych ciepto o charakterze rozproszonym -
decentralizacja mocy cieptowniczej,

przeksztatcanie urzadzen melioracji podstawowych w kanaty miejskie,

ustala sie ochrone istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym - w tym
zieleni towarzyszacej ulicom i placom,

ustala sie wyznaczenie nowych terendéw ogoélnodostepnej zieleni leSnej, urzadzonej i terendéw zieleni
urzadzonej z udziatem terendw sportu i rekreacji,

odbudowa tozsamosci Warszawy w oparciu o jej dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze, z podkresleniem
szczegblnych waloréw ekspozycyjnych Wisty wraz z terenami nadwislanskimi,

zintegrowanie i wyeksponowanie elementow ksztattujgcych strukture przestrzennag miasta, ze szczegblnym
uwzglednieniem harmonijnego tgczenia wartosci zabytkowo-kulturowych i przyrodniczo-krajobrazowych ze
wspoétczesnymi formami zagospodarowania,

wytworzenie obszaréw koncentracji ustug oraz tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych,

rozw6j budownictwa mieszkaniowego w spos6b maksymalnie wykorzystujacy istniejgcg i projektowana
infrastrukture,
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4.2,

poprawa funkcjonowania i rozwéj systemow infrastruktury technicznej, w tym uktadu drogowo-ulicznego
wraz z siecig drég rowerowych i komunikacji publicznej oraz systemoéw inzynieryjnych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja,

obowigzujg ustalenia siedmiu planéw miejscowych:

1.

Uchwata Nr XI/318/2007 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osady Siekierki,

Uchwata Nr 496/XXXVI/2000 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 28 sierpnia 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Bartyckiej,

Uchwata Nr 1032/LXVII/98 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy Siekierkowskiej w obszarze tuku
Siekierkowskiego,

Uchwata Nr LVI/1402/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Nehru,

Uchwata NrIX/162/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Augustowki, czes¢ | - w rejonie ul.
Antoniewska,

Uchwata Nr XV/349/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czerniakowa Potudniowego.

Uchwata Nr XXVIII/1033/2025 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16 paZdziernika 2025 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czerniakowa Potudniowego (uzupetnienie).

Na mapie na kolejnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu
1 kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem pomaranczowym oznaczone zostaty obszary, na ktérych obowigzuja
plany zagospodarowania przestrzennego, kolorem zottym - obszary, dla ktérych plany zagospodarowania
przestrzennego sg w trakcie opracowywania.
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Zrédto: Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy dostepnej w: http://www.mapa.um.warszawa.pl/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osady Siekierki:

wyznacza sie ,strefe ciszy”, ktorej nie mogg zaktécaé znaki informacyjno - reklamowe niewchodzgce
w sktad Miejskiego Systemu Informacji (MSI), w wyznaczonej strefie moga znajdowaé sie wylgcznie
oznaczenia i urzadzenia infrastruktury miejskiej,

ustala sie przeprowadzenie Sciezek rowerowych, po obwodzie Osady Siekierki: w czesci potudniowej wzdtuz
Trasy Siekierkowskiej, po terenach zielonych, w czesci pétnocnej po Wale Zawadowskim,

postuluje sie wprowadzenie Sciezek rowerowych w przekroje innych ulic poza jezdniami, gtownie w uktad
Bluszczanska - Siekierkowska - Gosciniec,

ustala sie lokalizacje dwéch pompowni Sciekéw dla Osady Siekierki o technologii ograniczajgcej ucigzliwosci
(w p6tnocno-zachodniej oraz w zachodniej czesci opracowania),

ustala sie lokalizacje wnetrzowych stacji trafo (na terenach oznaczonych na planie jako 3M, 17M, 19M,U,
22M, 9U,M, 4ZP),

ustala sie wprowadzenie szpaleréw zieleni wysokiej lub niskiej wzdtuz ulic,

ustala sie dla budynkéw zlokalizowanych wzdtuz Trasy Siekierkowskiej i znajdujgcych sie w jej strefie
ucigzliwosci obowigzek stosowania zabezpieczen przeciwko hatasowi,

wyznacza sie rejon lokalnego centrum Osady Siekierki po obydwu stronach ciggu ulic: na wskazanym
odcinku ulicy Siekierkowskiej - ulicy Gosciniec, w/w rejonie ustala sie przyuliczne ciagi ustugowe
w parterach budynkow, obowiazuje dominacja ruchu pieszego, aranzacja przestrzeni matg architektura,
zielenig i opracowanie oraz realizacja posadzki,

ustala sie realizacje drogi zbiorczej (3KUZ), bedacej przedtuzeniem ul. Bartyckiej w kierunku potudniowo-
wschodnim,
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ustala sie realizacje drogi lokalnej (7KUL), biegnacej od ul. Gwintowej do projektowanej drogi lokalnej
oznaczonej na planie 9KUL,

ustala sie realizacje drogi lokalnej (9KUL), biegnacej od zachodniej granicy planu do ul. Bartyckiej,
ustala sie realizacje drogi dojazdowej (12KUD) wzdtuz Watu Wislanego (Wat Zawadowski),

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (14KUD), biegnacej od ul. Rodzynkowej do projektowanej drogi
dojazdowej oznaczonej na planie 15KUD,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (15KUD), biegngcej od ul. Nadrzecznej do Watu Zawadowskiego,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (18KUD), biegngcej wzdtuz Trasy Siekierkowskiej od projektowanego
przedtuzenia ul. Bartyckiej do Watu Zawadowskiego,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (19KUD), bedacej przedtuzeniem na pétnoc ul. Ananasowej do
ul. Bartyckiej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (20KUD), biegnacej wzdtuz ul. Bartyckiej,
ustala sie realizacje przedtuzenia ul. Sierakowskiej (23KUD) do projektowanej drogi lokalnej 9KUL,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (26KUD), biegnacej od projektowanej drogi lokalnej 9KUL do
ul. Gosciniec,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (30KUD), biegnacej od projektowanej drogi lokalnej 7KUL do
ul. Ananasowej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (31KUD), biegnacej od ul. Bluszczanskiej do projektowanej drogi
lokalnej 7TKUL,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (33KUD), biegngcej od projektowanej drogi dojazdowej 30KUD do ul.
Gasocinskiej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (35KUD), biegngcej od projektowanej drogi dojazdowej 33KUD do ul.
Polskiej,

ustala sie realizacje przedtuzenia ul. Polskiej w kierunku pétnocno-wschodnim (36KUD), biegnacej od
ul. Gosciniec do ul. Nadrzecznej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (38KUD), biegnacej od projektowanej drogi lokalnej 7KUL do
ul. Polskiej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (40KUD), biegnacej od projektowanej drogi lokalnej 7KUL do
ul. Polskiej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (41KUD), biegngcej od projektowanej drogi dojazdowej 42KUD do ul.
Nadrzecznej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (42KUD), biegnacej od projektowanego przedtuzenia ul. Bartyckiej do
ul. Nadrzecznej,

ustala sie na terenie planu realizacje drég dojazdowych wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggdw
pieszych,

ustala sie dominanty przestrzenne na skrzyzowaniu ul. Gosciniec i Gwintowej oraz skrzyzowaniu
ul. Bluszczanskiej i Siekierkowskiej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Bartyckiej:

dopuszcza sie ogrodzenie terenow zieleni publicznej,
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ustala sie obowigzek wprowadzania wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic
i ciggbw pieszych oznaczonych symbolami: 2KDGP (ul. Czerniakowska), 3KDG (al. Polski Walczacej), 4KDZ
(ul. Nowoprojektowana-Wschodnia), 5KDZ (ul. Bartycka), 6KDL, 7KDL (ul. Nowoprojektowana-Zachodnia),
8KDL (ul. Bluszczanska), 9KDL, 10KDD, 11KDD, 13KDD (ul. Ku Wisle), 14KDD, 15KDD, 16KDD (ul.
Ananasowa), 26KD(D), 43KP, 50KP i 51KP,

dopuszcza sie ruch rowerowy w ramach jezdni dla pozostatych ulic,
ustala sie lokalizacje przystankow autobusowych w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych nowo-projektowanych ulic i ciggdw pieszych
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy sieci cieplnej, wodociggu rozbiorczego, gazociagu, kabli
elektroenergetycznych SN, nn i oSwietlenia ulicznego oraz kanalizacji telefonicznej (poza jezdniami),
kanalizacji deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej (pod jezdniami),

ustala sie lokalizacje magistrali wodociggowych 400 w ulicy Bartyckiej i 500 w al. Polski Walczacej,
ustala sie lokalizacje projektowanych sieci rozbiorczych w liniach rozgraniczajgcych ulic,

ustala sie odprowadzenie Sciekéw sanitarnych poprzez centralng pompownie Sciekdéw dla obszaru objetego
planem (Nop2) i kolektory ttoczne do Oczyszczalni Sciekéw "Potudnie”,

ustala sie lokalizacje projektowanych gtéwnych kolektorow Sciekowych w liniach rozgraniczajacych al. Polski
Walczacej, Bluszczanskiej i Nowoprojektowanej-Zachodniej,

ustala sie lokalizacje przewodoéw ttocznych 2x 300, taczacych centralng pompownie Sciekéw (Nop2)
z uktadem kolektoréw ttocznych Oczyszczalni Sciekéw "Potudnie”, w liniach rozgraniczajacych al. Polski
Walczacej,

ustala sie lokalizacje kanatow Sciekowych w liniach rozgraniczajacych ulic;

ustala sie rezerwe terenu dla lokalizacji centralnej pompowni Sciekdw dla terenu objetego opracowaniem
na terenie Nop2,

ustala sie realizacje w/w pompowni jako podziemnej, bezkratkowej i cichobieznej,

ustala sie zachowanie istniejacych lokalnych pompowni Sciekéw zlokalizowanych na terenie osiedli
mieszkaniowych "Pod Kopcem" (M1) i "Elsam" (M5),

ustala sie lokalizacje lokalnej, podziemnej przepompowni Sciekdw na terenach potozonych w rejonie
istniejgcego Sladu ul. Bluszczanskiej (ZP-3, UH/B13), dla potrzeb sieci przytaczanych do istniejacej sieci
Osiedla Zwierzyniecka,

ustala sie lokalizacje gtdéwnych kolektoréw deszczowych w liniach rozgraniczajgcych al. Polski Walczacej,
Bartyckiej, Bluszczanskiej i Nowoprojektowanej-Zachodniej,

ustala sie lokalizacje projektowanych kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic,

ustala sie zachowanie i adaptacje dla potrzeb kanalizacji deszczowej istniejgcego kanatu 135
zlokalizowanego w ulicy Bluszczanskiej oraz na terenie kwartatéw UH/B13, MU5, UO1, UH/B12, UH/B2
iU/z1,

ustala sie lokalizacje projektowanych rozbiorczych przewodéw gazowych Sredniego ciSnienia w liniach
rozgraniczajacych ulic,

ustala sie zachowanie istniejgcej sieci niskiego ciSnienia w ulicy Bartyckiej wraz z istniejgcg stacjg
redukcyjng gazu ll,

zaleca sie lokalizacje magistrali gazowej Sredniego ciSnienia 300 w Trasie Siekierkowskiej,
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ustala sie zasilanie obszaru planu w energie elektryczna z rozdzielni Sredniego napiecia (RSM) przy
istniejgcym Rejonowym Punkcie Zasilania (RPZ) "Sielce" i z projektowanego RPZ "Wolicka",

ustala sie zachowanie istniejgcego RPZ "Sielce" na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EE1
oraz rozbudowe Rozdzielni Sredniego Napiecia (RSM)

ustala sie rezerwe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem EE2, dla lokalizacji projektowanego
RPZ "Wolicka",

ustala sie skablowanie linii wysokiego napiecia 110kV, fgczgcej RPZ "Sielce" z elektrocieptownia "Siekierki",
ustala sie lokalizacje nowych linii kablowych Sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic,
zaleca sie realizacje stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w projektowane budynki,
ustala sie lokalizacje magistralnej kanalizacji kablowej w ulicy Bartyckiej,

ustala sie lokalizacje kablowej sieci telefonicznej w liniach rozgraniczajacych ulic,

ustala sie szpalery drzew na terenie ulic, placéw i ciagdw pieszych, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie lokalizacje parku na terenie woko6t Kopca Czerniakowskiego, projektowany park stanowi
powigzanie ekologiczne pomiedzy terenami ogrodéw dziatkowych po potudniowej stronie al. Polski
Walczgcej a terenami zieleni nad Wistg,

ustala sie, dla stref bezposredniego i poSredniego mozliwego wystgpienia uciazliwego oddziatywania Trasy
Siekierkowskiej, nakaz zachowania obowigzujgcych norm ochrony przeciwdzwiekowej pomieszczen dla
lokalizowanej zabudowy,

ustala sie realizacje drogi gtownej (3KDG), biegngcej wzdtuz potudniowej granicy planu (al. Polski
Walczacej),

ustala sie realizacje drogi zbiorczej (4KDZ), biegnacej wzdiuz wschodniej granicy planu (ul.
Nowoprojektowana-Wschodnia; ul. Batalionu AK ,Battyk”),

ustala sie realizacje drogi lokalnej (9KDL), biegnacej pomiedzy kwartatami zabudowy Mw/U17, Mw/U18
i Mw/U19 (potaczenie ul. Ananasowej z ul. Batalionu AK ,Battyk”),

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (10KDD), biegnacej od ul. Bluszczanskiej do ul. Batalionu AK ,Battyk”,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (11KDD), biegnacej od projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej
na planie 10KDD do ul. Bartyckiej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (14KDD), biegnacej od ul. Ananasowej do ul. Batalionu AK , Battyk”,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (15KDD), biegnacej od projektowanej drogi dojazdowej (14KDD) do
projektowanej drogi lokalnej (9KDL),

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (16KDD), biegnacej wzdtuz wschodniej granicy planu (ul. Ananasowa),

ustala sie realizacje dojazdu (26KD(D)), biegnacego od projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
planie 10KDD do 11KDD,

ustala sie realizacje dojazdu (31KD(D)), biegnacego od projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
planie 20KDD do ul. Grupy AK ,Pétnoc”,

ustala sie realizacje dojazdu (32KD(D)), biegnacego od projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
planie 20KDD do ul. Grupy AK ,Pétnoc”,

ustala sie realizacje dojazdu (33KD(D)), biegnacego od projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
planie 10KDD do 4KDZ,
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ustala sie realizacje dojazdu (34KD(D)), biegnacego od projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
planie 10KDD do 4KDZ,

ustala sie realizacje dojazdu (36KD(D)), biegnacego od projektowanego dojazdu oznaczonego na planie
38KD(D) do 3KDG,

ustala sie realizacje dojazdu (37KD(D)), biegnacego wzdtuz potudniowej granicy planu réwnolegle do
projektowanej drogi gtéwnej 3KDG,

ustala sie realizacje dojazdu (38KD(D)), biegnacego wzdtuz potudniowej granicy planu réwnolegle do
projektowanej drogi gtéwnej 3KDG,

ustala sie realizacje dojazdu (39KD(D)), biegnacego od projektowanego dojazdu oznaczonego na planie
38KD(D) do 37KD(D),

ustala sie realizacje dojazdu (40KD(D)), biegnacego od projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
planie 14KDD do 3KDG,

ustala sie realizacje dojazdu (41KD(D)), biegngcego wzdtuz wschodniej granicy planu od projektowanej
drogi lokalnej oznaczonej na planie 7KDL do ul. Bluszczanskiej,

ustala sie realizacje dojazdu (42KD(D)), biegnacego od projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
planie 16KDD do 3KDG,

ustala sie na terenie planu realizacje ciggéw pieszych,

ustala sie dominanty przestrzenne na skrzyzowaniu ul. Bluszczanskiej i drogi dojazdowej 10KDD oraz
skrzyzowaniu ul. Bartyckiej i drogi dojazdowej 10KDD, a takze wzdtuz drogi 3KDG w potudniowej czesci
planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Nehru:

dopuszcza sie umieszczanie oznakowania miejskiego systemu informacji MSI,

dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie urzadzen budowlanych w miejscach dostepnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych w taki spos6b, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub
istniejgca zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie zachowanie i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych na catym obszarze planu,

dopuszcza sie realizacje uje¢ wod podziemnych na potrzeby ogélnodostepnych punktéw czerpalnych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw retencyjnych oraz chtonnych na catym obszarze planu, jako odbiornikéw
wod opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,
nakazuje sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych,

dopuszcza sie realizacje nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, przy czym nakazuje sie ich maskowanie w spos6b dostosowany do otoczenia.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Augustéwka, czeSé | -
w rejonie ul. Antoniewska:

ustala sie budowe kolejnego etapu drogi gtéwnej - ul. Czerniakowska-Bis (1KD-G), stanowigcej
przedtuzenie istniejgcej al. Polski Walczgcej w kierunku potudniowo-wschodnim,
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ustala sie budowe drogi zbiorczej - ul. Nowo-Bartycka (6KD-Z), stanowigcej przedtuzenie ul. Bartyckiej
w Kierunku potudniowo-wschodnim,

ustala sie budowe drogi lokalnej (14 KD-L), biegnacej rownolegle do istniejgcej ul. Antoniewskiej,

realizacja na terenie opracowania drég dojazdowych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszych, alei pieszych
z zielenig i placow miejskich,

ustala sie realizacje na terenie opracowania szpalerow drzew oraz Sciezek rowerowych wzdtuz
projektowanych i istniejgcych drég,

ustala sie obowigzek odtworzenia systemu wodnego tachy Czerniakowskiej poprzez dziatania takie jak:
renaturyzacja fragmentéw tachy, budowa zbiornikbw wodnych, niecek infiltracyjnych i bioretencyjnych
w ciggu terenéw: 9ZP, 10ZP, 11ZP,

nakaz ochrony istniejgcych naturalnych zbiornikéw i ciekdéw wodnych,
nakaz wprowadzenia systemu ,matej retencji”,

nakaz likwidacji istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia na odcinkach wskazanych na
rysunku planu w okresie nie dtuzszym niz 30 lat i zastapienie jej nowymi liniami kablowymi, ktérych przebieg
wskazano na rysunku planu,

dopuszczenie docelowego skablowania wszystkich linii wysokiego napiecia,

ustala sie prowadzenie przewoddw miejskiej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic
lub w ciggach wskazanych na rysunku planu oraz lokalizacje planowanych urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, a w przypadku gdy jest to niemozliwe - dopuszczenie
lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi terenami, taki sposéb, aby nie kolidowaty one
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu i zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie realizacji instalacji i urzadzen na potrzeby uzdatniania wody do zasilenia Jeziorka
Czerniakowskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi

ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie ich przebudowy
w przypadku kolizji z projektowang zabudowa, obiektami lub trasami komunikacyjnymi, z uwzglednieniem
warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdtowych, a takze likwidacji, o ile ich funkcje przejety nowo
wybudowane urzadzenia,

dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych,

na terenach potozonych na potudnie od planowanej ulicy Czerniakowskiej-Bis dopuszczenie odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych poprzez kanalizacje deszczowg lub ogdlnosptawna,

ustala sie obowigzek lokalizowania nowych stacji transformatorowych na terenie dziatek, dla ktorych
inwestor posiada prawo dysponowania na cele budowlane lub na gruntach bedacych we wtadaniu Skarbu
Panstwa lub Miasta Stotecznego Warszawa i na terenie wskazanym na rysunku planu,

ustala sie budowe elektroenergetycznych linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggdw pieszych
oraz dopuszczenie prowadzenia linii kablowych po terenach dla ktérych inwestor uzyskat prawo do
dysponowania na cele budowlane,

zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

ustala sie skablowanie i przetozenie odcinka dwutorowej linii napowietrznej 110 kV relacji EC Siekierki -
Goctaw/Siekierki - Miedzylesie w okresie nie dtuzszym niz 30 lat na odcinku od granicy obszaru objetego
planem przy EC Siekierki do nowego stupa kablowego, w sasiedztwie stupa krancowego sekcji wislanej,
znajdujacego sie na terenie 7 US/U-K, zgodnie z rysunkiem planu; skrzyzowanie przysztych linii kablowych
110kV z terenem przeznaczonym pod budowe ulicy Czerniakowskiej-Bis nalezy wykonaé gtebokim
przewiertem w spos6b niekolidujacy z przysztg budowa,
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ustala sie realizacje stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w budynki, dopuszczajgc
jednoczesnie realizacje stacji wnetrzowych wolnostojacych oraz podziemnych,

e ustala sie realizacje wzdtuz Wisty, w miejscu wskazanym w rysunku planu gazociggu wysokiego ciSnienia
oraz stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia w rejonie Trasy Siekierkowskiej, a takze realizacje gazociggu
wysokiego ciSnienia do Elektrocieptowni Siekierki po trasie wskazanej na rysunku planu,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody z miejskiej sieci
cieptowniczej za posrednictwem istniejgcych i planowanych przewodéw sieci cieptowniczej,

e ustala sie realizacje stacji elektroenergetycznej RPZ w pdtnocno-zachodniej czesci opracowania na zachéd
od planowanego kolejnego etapu drogi gtéwnej - ul. Czerniakowska-Bis (1KD-G),

e ustala sie realizacje kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia wzdtuz planowanego kolejnego
etapu drogi gtéwnej - ul. Czerniakowska-Bis (1KD-G).

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czerniakowa Potudniowego:

e ustala sie realizacje drogi lokalnej (4KD-L), tgczacej ul. Wolickg z Czerniakowskg od ul. Antoniewskiej do ul.
Wolickiej,

e ustala sie realizacje drég dojazdowych (19KD-D i 21KD-D), biegngcych prostopadle do al. J6zefa Becka,
e ustala sie realizacje szpalerow drzew wzdtuz projektowanej drogi lokalnej (4KD-L),
e ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego na drodze dojazdowej (21KD-D) i lokalnej (4KD-L),

e na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie zachowanie i realizacje: drog
wewnetrznych i dojazdow, parkingdw terenowych, chodnikow, altan Smietnikowych, przytaczy do budynkow,
hydroforni i innych urzadzen niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu ale
niewymagajacych specjalnych wydzielen terenowych,

e ustala sie realizacje dominanty przestrzennej w pétnocno-wschodniej czeSci opracowania na terenie
AG.7TUHA,

e ustala sie ochrone istniejgcego drzewostanu, ktérego lokalizacje pokazano w informacjach planu,
e nakaz zachowania i ochrony istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych,

e nakaz uwzgledniania koniecznoSci okresowego zasilania Jeziorka Czerniakowskiego czystymi wodami,
retencjonowanymi na terenach oznaczonych symbolem IH/ZP oraz ZP i ZPW,

e nakaz ochrony przed hatasem zabudowy istniejacej i projektowanej poprzez zapewnienie wtasciwego
standardu akustycznego przy zastosowaniu rozwigzan techniczno-funkcjonalnych, odpowiadajgcym
dopuszczalnym poziomom hatasu okreSlonym przepisami odrebnymi,

e ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenach urbanizowanych, przewidzianych do zabudowy
i zagospodarowania, wyprzedzajgco do realizacji zabudowy,

e ustala sie dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych,

e ustala sie nakaz uwzglednienia przebiegbw projektowanych i istniejacych szpaleréw drzew w ciaggach
wskazanych na rysunku planu,

e ustala sie nakaz lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droég publicznych,
placéw publicznych, parkingdw publicznych i ciggdw pieszo-rowerowych w taki spos6b, aby ich lokalizacja
nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejagcymi urzadzeniami drogowymi,

e ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej za posSrednictwem istniejgcych
i projektowanych przewodéw rozbiorczych, zasilanych z magistrali w ul. Powsinskiej i Czerniakowskiej,

e ustala sie prowadzenie tras wodociggbw poza jezdnia,
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ustala sie dopuszczenie wykonywania uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wytgcznie na
potrzeby punktéw czerpalnych,

ustala sie zachowanie istniejacych i realizacje nowych pompowni Sciekéw, w tym w miejscach wskazanych
na rysunku planu,

ustala sie realizacje stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w budynki, z dopuszczeniem
realizacji stacji wnetrzowych wolnostojgcych oraz podziemnych,

ustala sie nakaz budowy nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,

ustala sie budowe elektroenergetycznych linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggéw pieszych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy Siekierkowskiej w obszarze
tuku Siekierkowskiego:

ustala sie rezerwe dla lokalizacji obiektow ustugowych pod estakadg Trasy Siekierkowskiej (takze jako
wbudowanych w nasyp), w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych miejskich 15/0,4 kV dla potrzeb oswietlenia trasy
i inwestycji zwigzanych z Trasg Siekierkowska,

wyznacza sie strefe publiczng trasy (SP) jako miejsce lokalizowania elementéw matej architektury, takich
jak: przystanki autobusowe, telefony, kosze na Smieci, osSwietlenie, tawki, zielen w donicach, pergole, murki,
stupki itp.,

ustala sie przeprowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych Trasy Siekierkowskiej (KDGP1),
w strefie publicznej trasy, na catej dtugosci,

ustala sie lokalizacje ciagu pieszo - rowerowego na moscie trasy, z wejSciem (wjazdem) na estakade na
odcinku VI,

ustala sie obowigzek wprowadzania Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggéw pieszych
oznaczonych symbolami: KDG4 (na odcinku po potudniowej stronie trasy), KDZ5 (na odcinku po
potudniowej stronie trasy), KDL9 (na odcinku po pétnocnej stronie ulicy Wolickiej), KDL10, KDL12, KPd32
(na odcinku po potudniowej stronie trasy), KP36, KP39, KP41, KP42,

ustala sie wprowadzenie szpalerow drzew wzdtuz Trasy Siekierkowskiej oraz ulic obstugujacych tereny
w bezposrednim sasiedztwie trasy potozonych w granicach planu

ustala sie dla terenéw potozonych w strefie ucigzliwosci Trasy Siekierkowskiej nakaz stosowania rozwigzan
konstrukcyjno - budowlanych ograniczajacych uciazliwo$¢ akustyczna, a w szczegblnosci przegrod
o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach i obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz renowacje
akustyczna lub zmiane funkgji istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

ustala sie lokalizacje przystankéw autobusowych w obu kierunkach, w poziomie terenu, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu,

ustala sie na terenie planu realizacje ciagow pieszych,

ustala sie realizacje drogi gtéwnej (KDG4 - al. Polski Walczacej) oraz jej skrzyzowania w formie wezia
z Trasg Siekierkowska,

ustala sie realizacje drogi zbiorczej (KDZ6 - przedtuzenie ul. Gwintowej),
ustala sie realizacje drogi lokalnej (KDL12) -od ul. Antoniewskiej do ul. Wolickiej,

ustala sie realizacje drogi lokalnej (KDL10 - ul. Wolicka).
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czerniakowa Potudniowego
(uzupetnienie):

4.3.

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, zabudowe
ustugowa, tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych, tereny komunikacji,

ustala sie nakaz zachowania i ochrony istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych,

ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen, bedgcych przedsiewzieciami mogacymi zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé stuzacych skfadowaniu i przetwarzaniu odpadow oraz obiektow
obstugi komunikacji, w szczegblnosci: stacji paliw, myjni samochodowych i stacji obstugi pojazdéw,

ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
dopuszcza sie hadbudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy,

ustala sie docelowg obstuge zabudowy i obiektow na obszarze objetym planem z wykorzystaniem
istniejgcych  lub  planowanych sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i zorganizowany wywéz odpadow.

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji

w promieniu 1 km

Od marca 2016 roku dla terendw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje
Srodowiskowe:

Decyzja nr 969/03/2017 z 25 sierpnia 2017 r. znak 0S-IV-UIl.6220.153.2016.WKA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajagca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, jednokondygnacyjnym
garazem podziemnym, uktadem drogowym z wjazdem, parkingiem oraz infrastrukturg techniczng na dz. ew.
nr8/57, 8/80, 8/81, cz. dz. ew. nr 8/13 obreb 1-07-01 (dla czesci kubaturowej) oraz na dz. ew. nr 8/52,
8/51, cz. dz. ew. nr 8/154, 8/168, 8/17, 8/4, 8/49, 8/50, 8/53, 185/1 obreb 1-07-01 i cz. dz. ew. nr
65/2 obreb 1-07-06 (dla czeSci drogowej z infrastrukturg) przy ul. Bartyckiej w Dzielnicy Mokotéw m.st.
Warszawy, na wniosek spotki ,Dom Development” S.A., ztozony 28 pazdziernika 2016 r.

Decyzja nr 1484/0S/2017 z 15 grudnia 2017 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.72.2017.SYP o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, miejscami postojowymi naziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg na dz. ew. nr 33/10, 34/12, 35/9, 36/9, 37/16,
38/10,40/10, 33/7,34/9,34/10,35/7,36/7,37/14,38/8,39/3,40/8,42/3,50/3,44/6,43/6,45/6,
46/5,47/6,48/8,49/10,51/7,52/6, 53/6, 54/6, 56/6, 44/8,45/8,46/7,47/8,48/10,49/12, 51/9,
52/8,53/8,54/8,43/8,56/8 obreb 1-07-15 przy ul. Bluszczanskiej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy,
na wniosek spoétki Murapol Projekt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 16 Spétka komandytowa,
ztozony 22 czerwca 2017 r., uzupetniony 25 lipca 2017 r.

Decyzja nr 543/0S/2018 z 21 wrze$nia 2018 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.139.2017.EMA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami
podziemnymi na dz. ew. nr 39/3, 32/4, 33/7, 34/9, 34/10, 35/7,36/7,37/14, 38/8, 40/8, 31/4, obreb
1-07-15 oraz na dz. ew. nr 18/4, 10/8, 10/14, 11/8, 11/14, 19/6, 12/6, 13/2, obreb 1-07-11, przy ul.
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Ananasowej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, na wniosek spotki ,Budimex Nieruchomosci Spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig”, ztozony 1 grudnia 2017 r.

Decyzja nr 622/0S5/2018 z 8 listopada 2018 r. znak OS-IV-Ull.6220.14.2018.JKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko,
naktadajacej obowigzek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00$ oraz okreslajacej
istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy o00S$, dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym, powierzchnig ustugowa
oraz towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng i techniczng na dz. ew. nr 9, 10, 11/1, 11/2, obreb
1-07-12, przy ul. Bluszczanskiej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzjg z 21 marca 2019 r. znak: KOC/7556/05/18: na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 k.p.a. Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze w Warszawie utrzymato w mocy decyzje Prezydenta m.st. Warszawy
Nr 622/0S/2018 z 8 listopada 2018 r. znak O0S-IV-UIl.6220.14.2018.JKO, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko,
naktadajacg obowiazek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 0o$ oraz okreSlajgcg
istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00S, dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym, powierzchnig ustugowa
oraz towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng i techniczng na dz. ew. nr 9, 10, 11/1, 11/2, obreb
1-07-12, przy ul. Bluszczanskiej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy,

Decyzja nr 248/05/2019 z 23 kwietnia 2019 r. znak: 0S-IV-UI.6220.14.2018.A0R o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami
podziemnymi na dz. ew. nr 51/7, 51/8, 51/9, 52/6, 52/7, 52/8, 53/6, 53/7, 53/8, 54/6, 54/7, 54/8,
44/6,44/7,44/8,45/6,45/7,45/8, 46/5, 46/6, 46/7,47/6,47/7,47/8, 48/8, 48/9, 48/10, 49/10,
49/11,49/12,56/6,56/7,56/8, 43/6,43/7,43/8, 42/9, 42/10, 42/11, 50/3, obreb 1-07-15, przy ul.
Czerniakowskiej - bis (al. Polski Walczacej) w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, na wniosek ,Budimex
Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia”, ztozony 9 kwietnia 2018 r.

Decyzja z 27 listopada 2019 r. znak: KOC/7426/05/19, Samorzadowe Kolegium Odwotawcze
w Warszawie, odmowito stwierdzenia niewaznosSci decyzji Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie z 14 czerwca 2016 r. znak: KOC/7225/05/15, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego budowie ul. Czerniakowskiej - bis na odcinku od ul.
Czerniakowskiej do ul. Wolickiej z wytaczeniem skrzyzowania z Trasg Siekierkowskg w Dzielnicy Mokotow
m.st. Warszawy, w ramach ktorego nastapi realizacja drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci
przedsiewziecia powyzej 1 km, instalacji do przesytu pary wodnej lub cieptej wody oraz sieci kanalizacyjnej
o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km.

Decyzjg z 28 sierpnia 2020 r. znak: KOC/3043/05/20 utrzymato w mocy decyzje Prezydenta m.st.
Warszawy 622/0S/2018 z 8 listopada 2018 r. znak 0S-IV-UII.6220.14.2018.JKO, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem
podziemnym, powierzchnig ustugowg oraz towarzyszacy infrastrukturg komunikacyjng i techniczng na dz.
ew.nr9, 10, 11/1, 11/2, obreb 1-07-12, przy ul. Bluszczanskiej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 575/05/2021 z 4 listopada 2021 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.80.2020.UPR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Zespdt budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng i drogowa (kwartaty MU/W 12, 13, 14, 15, 16)”
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w obrebie 1-07-15 przy al. Polski Walczacej rog al. Jozefa Becka w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, na
whiosek spotki Spravia sp. z 0.0. ztozony 22 maja 2020 r., uzupetniony 3 lipca 2020 r.

Decyzja nr 180/05/2022 z 18 marca 2022 r. znak OS-IV-UIl.6220.133.2018.SYP o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajaca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
budowie zespotu pieciu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych wraz z ustugami i garazami podziemnymi
(trzy garaze podziemne i pieé czeSci nadziemnych), elementami zagospodarowania terenu, drogg
wewnetrzng i miejscami parkingowymi w terenie oraz z infrastrukturg techniczng, na dz. ewid. nr 66, 67,
68, 69, 70, 71, 72,73/3,74/2,82/1, 82/2, 82/3, 83/1, 83/2 obreb 1-07-13, przy ul. Polskiej i 7-KUL
w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, na wniosek spotki Bouygues Immobilier Polska spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, ztozony 19 listopada 2018 r., skorygowany 27 listopada 2020 r.

Decyzja nr 203/0S/2022 z 31 marca 2022 r., znak: 0S-V-U1.6220.21.2021.KSZ odmawiajaca wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zabudowy
ustugowej z garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg na dz. ew. nr 33/5, 34/7, 35/5, 36/5,
37/19,37/12,38/6,39/10,40/6,41/6,42/6,43/4,44/4,45/4 obreb 1-07-15, przy al. Polski Walczgcej
i ul. Batalionu AK ,Battyk” w dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.

Decyzja nr 3/DS/2022 z 18 sierpnia 2022 r. znak: UD-IV-WOS-B.6220.76.2021.JMY o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie magistrali wodociggowej Dn 400 w rejonie ul. Antoniewskiej na
odcinku od ul. Wolickiej do ul. Augustéwka na terenie Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy na dziatkach
0 numerach ewidencyjnych: dz. ew. nr 47, 39/2, 39/3, 10 z obrebu 1-07-16; dz. ew. nr 77 z obrebu
1-07-13; dz. ew. nr 20, 32/1, 32/2, 73 z obrebu 1-07-17; dz. ew. nr 2, 1 z obrebu 1-05-07; dz.ew.nr 1z
obrebu 1-05-08; dz. ew. nr 2/1, 1/5 z obrebu 1-05-14; dz. ew. nr 2 z obrebu 1-05-06; dz. ew. nr 1 z obrebu
1-05-05; dz. ew. nr 6, 1 z obrebu 1-05-04.

Decyzja nr 583/03/2022 z 10 pazdziernika 2022 r. znak: 0S-IV-UI.6220.34.2021.KSZ o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi na czesci dziatek ew. Nr 75 i 76/1 obreb 1-07-12 przy ul. Polskiej w Dzielnicy Mokotow
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 232/0S/2023 z 6 czerwca 2023 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.50.2022.EKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z podziemnym
parkingiem, infrastrukturg techniczng i drogami dojazdowymi na dz. ewid. nr 73/2, 80/1, 80/2, 81, 82/2,
83 obreb 1-07-12 przy ul. Ananasowej w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.

Decyzja nr 52/2023 z dnia 18 wrzesnia 2023 r. znak: UD-IX-W0S.6220.1.2023.KBI (42) o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajacej warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie nowego
ujecia wody infiltracyjnej dla Zaktadu Centralnego, z catg infrastrukturg towarzyszgca (rurociagi drenazowe,
rurocigg ttoczny, przewody elektryczne, przewody Swiattowodowe, budynek ujecia z pompownia, plac
manewrowy, droga dojazdowa) na dziatkach ew. nr 23/1 obreb 3-01-21, nr 10, 11, 215, 216, obreb 1-07-
01, nr 2 obreb 5-06-14 przy tuku Siekierkowskim w Dzielnicach Mokotow, Srédmiescie, Praga - Potudnie
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 80/0S5/2024 z 22 lutego 2024 r. znak: 0S-IV-UI.6220.168.2022.KBA o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
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garazami podziemnymi, powierzchnig ustugowg oraz towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng i
techniczng na czesci dziatek ewid. nr 19/7 i 19/59 obreb 1-07-17, zlokalizowanych w rejonie ul.
Antoniewskiej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 174/0S/2024 z 18 kwietnia 2024 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.142.2022.KBA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
garazami podziemnymi, powierzchnig ustugowg oraz towarzyszacq infrastrukturg komunikacyjng i
techniczng na czesci dziatek ewid. nr 19/7 i 19/59 obreb 1-07-17, zlokalizowanych w rejonie ul.
Antoniewskiej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

e Decyzjanr2/DS/2024 z 25 lipca 2024 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, okreSlajaca istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia oraz obowigzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci
kanalizacyjnej grawitacyjnej oraz sieci kanalizacyjnej ttocznej z przepompownia Sciekéw sanitarnych w
rejonie ulic Antoniewska i Augustéwka na terenie Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy na dziatkach o
numerach ewidencyjnych: dz. ewid. nr 18/5, 14/2, 13/2, 13/1, 2 z obrebu 1-05-06; dz. ewid. nr 1/5, 1/6
z obrebu 1-05-14, dz. ewid. nr 6 z obrebu 1-05-04, dz. ewid. nr 1 z obrebu 1-05-05, dz. ewid. nr 1, 17 z
obrebu 1-05-07, dz. ewid. nr 1 z obrebu 1-05-08, dz. ewid. nr 20 z obrebu 1-07-17.

4.4, Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

0Od marca 2023 roku w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji nie wydano zadnych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od marca 2023 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego:

e data decyzji typ inwestycji

lokalizacji celu publicznego

ul. Wat
Zawadowski,

9/AM/MOK/SRD/CP2/202 28.06.202 budowa nowego ujecia wody infiltracyjnej dla Zaktadu
4 Czerniakowska

4 Centralnego z cata infrastrukturg towarzyszaca

4.6. Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Od marca 2023 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

nr decyzji o zezwoleniu na

realizacje inwestycji data decyzji typ inwestycji
drogowej

budowa drogi gminnej 30 KUD, przebudowa drogi gminnej -
1/72/2023 01.03.2023  ul. Dywizjonu AK ,Jelen”, przebudowa drogi gminnej - ul.
Katnej
budowa drég gminnych: ul. Ananasowej (16KDD) na
odcinku od skrzyzowania z droga gminna ul. Dywizjonu AK

ul. Dywizjonu AK
LJelen”, ul. Katna

Jelen do skrzyzowania z drogg 42KDD/34KUD oraz ul. ul. Ananasowa,
7/MOK/ZRID/2024 13.06.2024 Gasocinskiej (34 KUD) od skrzyzowania z drogg 16KDD do Gasocinska
skrzyzowania z droga 33KUD wraz z niezbedng
infrastrukturg
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nr decyzji 0 zezwoleniu na

realizacje inwestycji
drogowej

8/MOK/ZRID/2024

data decyzji

08.08.2024

typ inwestycji

rozbudowa drogi gminnej -
ul. Bluszczanskiej oznaczonej w m.p.z.p. rejonu Osady
Siekierki jako 8 KUL, na odcinku od skrzyzowania z ul.
Figowa do skrzyzowania z droga opisang w m.p.z.p. jako 9
KUL wraz z odwodnieniem jezdni, obustronnym chodnikiem,
oSwietleniem, zielenig miejskg oraz niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca dla obstugi drogi oraz
zlokalizowang w drodze infrastrukturg techniczng

ul. Bluszczanska

13/MOK/ZRID/2024

09.12.2024

decyzja zmieniajgca ostateczng decyzje nr
8/MOK/ZRID/2024 z dnia 8 sierpnia 2024r. Prezydenta m.
st. Warszawy zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajgca zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na: Rozbudowie drogi gminnej - ul.
Bluszczanskiej oznaczonej w m.p.z.p. rejonu Osady Siekierki
jako 8 KUL, na odcinku od skrzyzowania z ul. Figowa do
skrzyzowania z drogg opisang w m.p.z.p. jako 9 KUL wraz z
odwodnieniem jezdni, obustronnym chodnikiem,
oSwietleniem, zielenig miejskg oraz niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca dla obstugi drogi oraz
zlokalizowang w drodze infrastrukturg techniczng

ul. Bluszczanska

14/MOK/ZRID/2024

09.12.2024

rozbudowa ulicy Bluszczanskiej na odcinku od skrzyzowania
z ul. Piniowa do skrzyzowania z ul. Katna, bez skrzyzowania,
oznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego rejonu Osady Siekierki, uchwalonym przez
Rade m. st. Warszawy Uchwatg Nr XI/318/2007 z 14
czerwca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 149 poz.
4064) symbolem 27 KUD wraz z odwodnieniem jezdni,
obustronnym chodnikiem, oSwietleniem, niezbedna
infrastrukturg towarzyszaca dla obstugi drogi oraz
zlokalizowang w drodze infrastrukturg technicznag

ul. Bluszczanska

15/MOK/ZRID/2024

27.12.2024

budowa drogi gminnej oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania terenu Osady Siekierki jako 33 KUD na
odcinku od skrzyzowania z drogg 30 KUD (bez
skrzyzowania) do skrzyzowania z droga 34 KUD (ze
skrzyzowaniem) wraz z niezbedng infrastruktura

ul. Polska,
Gasocinska

1/MOK/ZRID/2025

19.02.2025

decyzja zmieniajgca ostateczng decyzje nr
14/MOK/ZRID/2024 z 9 grudnia 2024r. dot. rozbudowy
ulicy Bluszczanskiej na odcinku od skrzyzowania z ul.
Piniowg do skrzyzowania z ul. Kgtna, bez skrzyzowania

ul. Bluszczanska

3/MOK/ZRID/2025

26.05.2025

budowa chodnikéw, Sciezki rowerowej, zjazdow, po
pétnocnej stronie ulicy oraz budowie sieci oSwietleniowej w
pasie drogowym ul. Bluszczanskiej na odcinku ul. Grupy AK
Pétnoc - ul. Putku AK Waligéra w Warszawie

ul. Bluszczanska

4.7. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, a takze nie znajduje sie na
obszarze wystgpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobiefstwo powodzi) i raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi). Teren inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia watdw przeciwpowodziowych oraz na obszarze wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

Wiekszos¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystapienia powodzi w
sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych oraz na obszarze wystgpienia powodzi raz na 500 lat
(niskie prawdopodobienstwo powodzi). CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na pétnoc
od Watu Zawadowskiego) znajduje sie na terenie wystapienia powodzi raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo
powodzi) i raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi).
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCIJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
Zzadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki s objete ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osady Siekierki, przyjetym Uchwatg Nr XI/318/2007 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14
czerwca 2007 r. Ponizej zamieszczono ustalenia obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osady Siekierki, przyjety Uchwata Nr Xl/318/2007 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.

o Dziatki ewidencyjne nr 9/2 (fragm.), 10/2 (fragm.), 11/4 (fragm.), 11/6 (fragm.) z obrebu 1-07-12
o przeznaczenie terenu w planie - 2M - Tereny zabudowy mieszkaniowej
= podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa

= przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej (zwtaszcza w rejonie ul. Bluszczanskiej)

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
= dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 0,65
= dla mieszkalnictwa wielorodzinnego - 1,20
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna wysokoS¢ zabudowy - 12 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla budynkéw
wielorodzinnych oraz 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw jednorodzinnych.

e Dziatki ewidencyjne nr. 11/6 (fragm.) z obrebu 1-07-12
o przeznaczenie terenu w planie - 8 KUL - droga publiczna klasy ,lokalna”
= podstawowe przeznaczenie: droga publiczna klasy ,lokalna”
o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

o Dziatki ewidencyjne nr 9/2 (fragm.), 10/2 (fragm.), 11/4 (fragm.), 11/6 (fragm.) z obrebu 1-07-12
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o przeznaczenie terenu w planie - 62 KUDw - droga publiczna klasy ,dojazdowa wewnetrzna”
=  podstawowe przeznaczenie: droga publiczna klasy ,dojazdowa wewnetrzna”

o maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz:
o lokalizacje obiektow ucigzliwych, w tym stacji benzynowych,

o lokalizowania obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z funkcja terenu, z wyjgtkiem urzgdzen okresu
przejsciowego wymienionych w ustaleniach przejSciowych,

o lokalizowania obiektow ucigzliwych, z wyjgtkiem takich, ktorych lokalizacja okaze sie niezbedna do
obstugi funkcji podstawowych na tym terenie; muszg one wtedy posiadac raport oddziatywania na
Srodowisko na etapie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe,

o lokalizowania emitorow zanieczyszczenia powietrza, z wyjatkiem obiektéw, ktérych lokalizacja
wynika z obstugi funkcji podstawowych i dopuszczonych na obszarze planu.

Ustala sie utrzymanie i ochrone istniejgcej wartoSciowej zieleni, w tym naturalnej zieleni nadwodne;.

W celu zabezpieczenia wéd powierzchniowych i wgtebnych przed zanieczyszczeniami osiedle musi byé
wyposazone w petng kanalizacje.

Wody opadowe z terenéw utwardzonych powinny byé zbierane przez kanalizacje deszczowg, po jej
wybudowaniu.

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e  Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e  Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenéw zabudowy mieszkaniowej 2M od ulic 8KUL, 9KUL i ulicy 19KUD poza
zachodnig granicg planu oraz od ulicy 62KUDw.

Ustala sie minimalng szerokos¢ ul. Bluszczanskiej 8KUL w liniach rozgraniczajacych 15,0m oraz nakaz
obsadzenia szpalerami zieleni przyuliczne;j.

Ustala sie minimalng szeroko$¢ projektowanej drogi dojazdowej wewnetrznej 62 KUDw w liniach
rozgraniczajacych 10,0m.
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Wszystkim ulicom klas L nalezy zapewni¢ parametry umozliwiajgce poprowadzenie komunikacji
autobusowej. Postuluje sie ponadto wprowadzenie Sciezek rowerowych w przekroje innych ulic poza
jezdniami, a gtéwnie w uktad: Bluszczanska - Siekierkowska - Gosciniec.

e Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
ogolnymi.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej (z uwzglednieniem potrzeb przeciwpozarowych i klesk
zywiotowych).

Ustala sie zasady odprowadzania Sciekéw i wod opadowych:
o uktad rozdzielczy odprowadzania Sciekow,
o odprowadzanie sciekéw sanitarnych do proj. oczyszczalni "Potudnie”,

o odprowadzanie Sciekow deszczowych z terenéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu,

o podczyszczalnie $Sciekéw i odprowadzanie ich do rzeki Wisty lub do lokalnego ukfadu
hydrograficznego,

o uzupetnieniem kanalizacji bedzie zlokalizowanie dwoch pompowni Sciekéw dla Osady Siekierki o
technologii ograniczajacej uciazliwosci.

Ustala sie, ze uktad hydrograficzny: Fosa Wolicka, tacha Siekierkowska i Fosa Siekierkowska, bedzie
odbiornikiem wod deszczowych z terendéw utwardzonych wytacznie po ich podczyszczeniu. Ustala sie
koniecznos¢ ochrony i uporzadkowania istniejgcego uktadu hydrograficznego, przy czym obowiazuje zakaz
przeksztatcania naturalnych waloréw ciek6w i zbiornikéw wodnych starorzecza Wisty.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz przez dostawe gazu Sredniopreznego.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto poprzez bazowanie na lokalnych ekologicznych Zrodtach ciepta z
dominujgcym udziatem paliwa gazowego. Nie wyklucza sie ogrzewania z miejskiej sieci cieplnej.

Ustala sie obowigzek wywozu nieczystosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Ustala sie w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng rejony lokalizacji wnetrzowych stacji trafo.
Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace telekomunikaciji:

o lokalizowanie telefonicznych szafek kablowych,

o zakazuje sie lokalizowania nowych masztéw komunikacyjnych telefonii komérkowe;j.

5.2. Ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentoéw, znajdujgcych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osady Siekierki, przyjety Uchwatg Nr Xl/318/2007 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.

o 2M - Tereny zabudowy mieszkaniowej

o dziatki ewidencyjne nr 12/2 (fragm.), 13/4 (fragm.), 8/17 (fragm.), 8/19 (fragm.), 7 (fragm.), 6
(fragm.), 5/2, 5/1 (fragm.), 4/1 (fragm.), 2/1 (fragm.), 2/2, 3, 50, 51, 52, 102 (fragm.), 103
(fragm.), 104 (fragm.), 8/10 (fragm.), 8/11 (fragm.), 53/2, 55, 56/1, 56/2 (fragm.), 57/1, 57/2,
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62 (fragm.), 63 (fragm.), 61, 58, 59, 60, 64, 65 (fragm.), 66 (fragm.)67 (fragm.), 68 (fragm.), 13/3
(fragm.) z obrebu 1-07-12

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
= dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 0,65
= dla mieszkalnictwa wielorodzinnego - 1,20
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysoko$é zabudowy - 12 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla budynkéw
wielorodzinnych oraz 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw jednorodzinnych.

12M - Tereny zabudowy mieszkaniowej

o

o

dziatki ewidencyjne nr 70 (fragm.), 71/1 (fragm.) z obrebu 1-07-12
maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
= dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 0,65
= dla mieszkalnictwa wielorodzinnego - 1,20
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysoko$¢é zabudowy - 12 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla budynkéw
wielorodzinnych oraz 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw jednorodzinnych.

3M - Tereny zabudowy mieszkaniowej

@)

dziatki ewidencyjne nr 27/6 (fragm.), 27/5 (fragm.), 137 (fragm.), 33 (fragm.), 35 (fragm.) z obrebu
1-07-07

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
= dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 0,65
= dla mieszkalnictwa wielorodzinnego - 1,20
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysoko$¢é zabudowy - 12 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla budynkéw
wielorodzinnych oraz 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw jednorodzinnych.

4M - Tereny zabudowy mieszkaniowej

o

o

dziatki ewidencyjne nr 83/2 (fragm.), 82 (fragm.), 81, 80, 79 (fragm.), 64 (fragm.), 65, 63, 62/2,
61, 62/1, 60 (fragm.), 59 (fragm.) z obrebu 1-07-07

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
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= dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 0,65
= dla mieszkalnictwa wielorodzinnego - 1,20
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysoko$é zabudowy - 12 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla budynkéw
wielorodzinnych oraz 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw jednorodzinnych.

6M - Tereny zabudowy mieszkaniowej

o

dziatki ewidencyjne nr 105/6 (fragm.), 105/8, 105/3 (fragm.), 104 (fragm.), 103/1 (fragm.),
103/2, 102 (fragm.), 101 (fragm.), 99 (fragm.), 98 (fragm.), 105/15 (fragm.), 106/9 (fragm.),
107/11 (fragm.), 100/13, 107/14, 105/5 (fragm.), 105/7 (fragm.), 100/9 (fragm.), 106/7
(fragm.) 107/13 (fragm.) z obrebu 1-07-07

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
= dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 0,65
= dla mieszkalnictwa wielorodzinnego - 1,20
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysoko$¢é zabudowy - 12 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla budynkéw
wielorodzinnych oraz 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw jednorodzinnych.

7 M - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j

@)

dziatki ewidencyjne nr 16 (fragm.), 15, 14/2, 14/4, 17/2 (fragm.), 17/3 (fragm.), 17/4 (fragm.) z
obrebu 1-07-12

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
= dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 0,65
= dla mieszkalnictwa wielorodzinnego - 1,20
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysoko$¢é zabudowy - 12 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla budynkoéw
wielorodzinnych oraz 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw jednorodzinnych.

13 U/Z - Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zieleni

o

o

o

dziatki ewidencyjne nr 74/1 (fragm.) z obrebu 1-07-12
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
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maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysokoS¢é zabudowy - 12 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow,

= dla terendéw zieleni i terendw rekreacyjnych - 10-16 miejsc parkingowych na 100
uzytkownikow.

e 9 M,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

o

o

e T7KUL-

dziatki ewidencyjne nr 108/2, 117/1 (fragm.), 129/6 (fragm.) z obrebu 1-07-07
maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
= dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 0,65
= dla mieszkalnictwa wielorodzinnego - 1,20
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysoko$¢é zabudowy - 12 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla mieszkalnictwa - 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla budynkéw wielorodzinnych
oraz 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw jednorodzinnych,

= dla ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow.
Tereny drég publicznych lokalnych
dziatki ewidencyjne nr 74/1 (fragm.), 16 (fragm.), 17/5 (fragm.), 23 (fragm.) z obrebu 1-07-12
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
Tereny drég publicznych lokalnych

dziatki ewidencyjne nr 1 (fragm.), 2/1 (fragm.), 4/1 (fragm.), 5/1 (fragm.), 6 (fragm.), 7 (fragm.),
8/18, 8,17 (fragm.), 9/1, 10/1, 11/3, 11/5, 12/1, 13/4 (fragm.), 13/3 (fragm.) z obrebu 1-07-
12, dziatki ewidencyjne nr 38 (fragm.), 10 (fragm.), 27,8, 28 (fragm.), 29/3, 34/2, 37/3, 39,2
(fragm.), 64 (fragm.), 56 (fragm.), 83/2 (fragm.), 83/1, 84 (fragm.), 105/5, 105/7 (fragm.), 100/9
(fragm.), 106/7 (fragm.), 107/13 (fragm.) z obrebu 1-07-07

maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
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o

o

e O9KUL-

o

o
o

e 21KUD
o

@)

o
o
e 27 KUD

@)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
Tereny drég publicznych lokalnych

dziatki ewidencyjne nr 68 (fragm.), 70 (fragm.), 71/1 (fragm.), 74/1 (fragm.), 13/4 (fragm.), 13/3
(fragm.), 14/4 (fragm.), 14/3 (fragm.), 1 (fragm.) z obrebu 1-07-12, dziatki ewidencyjne nr 38
(fragm.), 107/13 (fragm.), 107/12, 108/3 (fragm.), 117/1 (fragm.) z obrebu 1-07-07

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

- Tereny drég publicznych dojazdowych

dziatki ewidencyjne nr 37/2, 39/2 (fragm.), 36/2, 35 (fragm.), 33 (fragm.) z obrebu 1-07-12
maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

- Tereny drég publicznych dojazdowych

dziatki ewidencyjne nr 83/2 (fragm.), 82 (fragm.), 84 (fragm.), 105/6 (fragm.), 105/3 (fragm.), 104
(fragm.), 103/1 (fragm.), 102 (fragm.), 101 (fragm.), 99 (fragm.), 98 (fragm.) z obrebu 1-07-07

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

- Tereny drég publicznych dojazdowych

dziatki ewidencyjne nr 108/1, 117/2, 38 (fragm.) z obrebu 1-07-07, dziatki ewidencyjne nr 1
(fragm.), 14/3 (fragm.), 17/1, 17/2 (fragm.), 128/7 (fragm.) z obrebu 1-07-12

maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
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o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 59 KUD - Tereny drég publicznych dojazdowych
o dziatki ewidencyjne nr 27/9, 29/2, 28 (fragm.) z obrebu 1-07-07
o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokoS¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 62 KUDw - Tereny drég publicznych dojazdowych wewnetrznych

o dziatki ewidencyjne nr 13/4 (fragm.), 12/2 (fragm.), 8/17 (fragm.), 8/19 (fragm.), 102 (fragm.),
103 (fragm.), 104 (fragm.), 7 (fragm.), 8/10 (fragm.), 8/11 (fragm.) 53/2 (fragm.), 55 (fragm.),
56/2 (fragm.), 62 (fragm.),63 (fragm.), 74/1 (fragm.), 69 (fragm.) z obrebu 1-07-12

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

e 3 KPJ - Tereny ciggu pieszo-jezdnego
o dziatki ewidencyjne 56 (fragm.) z obrebu 1-07-07
o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Bartyckiej, przyjety Uchwatg Nr 496/XXXVI/2000 Rady
Gminy Warszawa - Centrum z dnia 28 sierpnia 2000 r.

e  Mw/U17 - Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego i ustug
o dziatki ewidencyjne nr 15/2 (fragm.), 14/4 (fragm.) z obrebu 1-07-11
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,2
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 13 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:
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= dla funkcji mieszkaniowych - 1,5 miejsc parkingowych na 1 mieszkanie dla budynkéw
wielorodzinnych projektowanych, 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla budynkéw
wielorodzinnych istniejgcych oraz 2 miejsca parkingowe na domek lub segment dla budynkéw
jednorodzinnych,

= dla funkcji ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow.

41 KD(D) - Tereny drég publicznych dojazdowych

o

dziatki ewidencyjne nr 15/3 (fragm.), 16 (fragm.) z obrebu 1-07-11, dziatka ewidencyjna nr 54
(fragm.) z obrebu 1-07-12

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokoS¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Warszawa, dn. 02.03.2026 .
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne i
doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o0 projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspétprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczawszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne

przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej

realizacji, az po kompleksowg obstuge sprzedazowa.

Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw
Z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.

dziatanaliz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakow 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

ad trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus
Q+48 508 405 282

= ewa.palus@tabelaofert.pl

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza  preferencji  nabywcow  mieszkan
i domow

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego

Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje mieszkaniowe
na wynajem, condo hotele, apartamenty
wakacyjne, akademiki, co-living, senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspoétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851 000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej DymkowskKi

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladéw autoréw i tak powinny byé traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z o.0.
zastrzegaja, ze nie ponosza odpowiedzialnoSci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catoSci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych
dokumentoéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.




